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Tworcy i Twérczynie wystawy:

Koncepcjairealizacja: ZODIAK Warszawski Pawilon
Architektury | Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
m.st. Warszawy: Monika Komorowska i Artur Wosz

Wspétpraca ekspercka w zakresie rozwigzan
proekologicznych: drinz. arch. Anna Tofiluk

Program debat: Anna Cymer

Program edukacyjny: Wiola Januszko, Natalia Cichor
Identyfikacja wizualna, sktad i famanie: Helena Wawrzeniuk
Sktad plansz: Artur Wosz, Natalia Cichon

Opracowanie tekstow: Janusz Kurella, Edyta Kaszuba

Architektura wystawy: FERWOR - Aleksandra Gryc,
Barttomiej Urbanowski

Realizacja wystawy: FERWOR - Dawid Anisko, Antoni
Bartochowski, Szymon Biadun, Aleksandra Gryc, Filip Krél,
Mateusz Lipiec, Wojciech Musiatek, Pawet Paciorek,

Piotr Paciorek, Rafat Paciorek, Marcin Papiernik

i Barttomiej Urbanowski

Czas trwania wystawy: 14 maja -2 sierpnia

Wystawa plany na przyszto$é to wieloletni projekt, ktéry

w latach 1996-2020 realizowato Centrum towicka.
Dziekujemy, ze mozemy kontynuowac¢ Waszqg misje dzielenia sie
z mieszkankamii mieszkanicami pomystami na Warszawe.
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W przysztosé patrzymy z optymizmem!

Juz poraz 28. zebraliSmy najnowsze projekty dla
Warszawy, nadestane przez architektdw i architektki.
W tym roku prezentujemy 57 projektéw powstatych

z inicjatywy inwestoréw publicznych i prywatnych.
Dominuje architektura mieszkaniowa — 21 projektdw.
Tuz za nig plasuje sie architektura uzytecznosci
publicznej-18 inwestycji, natomiast wéréd projektdw
komercyjnych znalazto sie 7 obiektéw. Cieszy takze

8 projektéw przestrzeni publicznej oraz 3 pomysty

na nowe zycie istniejgcych budynkdw.

,Plany na Przysztos¢” sq od 1996 roku stopklatkg tego,
czym w danym momencie jest architektura. Pokazujg,
jak zmieniajqg sie potrzeby i wyzwania, z ktdrymi sie
mierzymy, oraz jak odpowiadajg na nie architekci

i architektki.

Jaki obraz wytania sie z prezentowanych projektdw?
Projektanciiinwestorzy coraz wiecej uwagi
poswiecajq adaptacji do zmian klimatycznych.
Rozwigzania proekologiczne w duzej mierze weszty
juz do standardéw projektowania, choé réznig sie
skalgizakresem. Najlepsze z nich wyréznilismy
pozytywng rekomendacjq eksperckqg Kota Architektury
Zrownowazonej OW SARP. Wiekszo$¢ z nich stanowig
inwestycje miejskie, realizowane wedtug przyjetych

w 2024 roku wytycznych Warszawskiego Standardu
Zielonego Budynku.
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Szczegdlng uwage zwracajq projekty modernizac;i
realizowane w duchu proekologicznym i prospotecznym
—miedzy innymi szkét na Pradze-Potudnie i Ochocie.

Z kolei nowe szkoty na Wilanowie i Biatotece wyrézniajg
sie nowoczesnym podejsciem do architektury
edukacyjnej, roli szkoty w lokalnej spotecznosci,
znaczenia relacji w procesie nauczania oraz integracji

z otoczeniem. Z dumg myslimy, ze to réwniez efekt
obowiqgzujgcych od 2021 roku miejskich standardéw
szkolnych ,Szkota dobrze zaprojektowana”.

Cieszqg takze projekty, ktére tworzg spoteczny krwiobieg
miasta i aktywizujg mieszkanki oraz mieszkancéw —
kontynuacja zmian w Nowym Centrum Warszawy,

a takze realizowane w réznych czesciach miasta
biblioteki, centrum edukacji ekologicznej, skatepark
czy ptywalnia. Dostrzegamy rowniez potrzebe
tworzenia nowych miejsc dla mtodziezy, aby chetniej
spotykata sie w przestrzeni miejskiej niz wirtualniej—
temu stuzy miedzy innymi modularny projekt ,Plener”.
,Plany na Przyszto$¢” to nie tylko wystawa. To réwniez
program spotkan i dyskusji o wyzwaniach oraz
marzeniach dotyczqcych przysztosci najlepszego
miasta swiata —miasta, w ktérym na szczescie weigz
pozostaje wiele do zaprojektowania i wymyslenia.

Entuzjasci Warszawy
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Architektura
uzytecznosci
publicznej







Skatepark N
i lodowisko
na Bemowie

Adres: ul. Obroncow
Tobruku 40

Autorzy: A8 Architektura

Zespot: P. Lewandowski,
J. Jurkiewicz
Wspdtpraca: M. Chruslinski

Inwestor: Osrodek Pomocy
SpotecznejDzielnicy
Bemowo m.st. Warszawy

Zaktadany czas realizacji:
Il kwartat 2027 r.

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 2

Powierzchnia
uzytkowa: 6 400 m?2

Powierzchnia terendéw
zielonych:14 000 m?2

Opis projektu:

Przez lata spotecznos$é Bemowa korzystata

z tymczasowego lodowiska pod namiotem. Rosngca
popularnosé tego miejsca oraz silny gtos mieszkarncéw
sprawity, ze dzielnica zyska catoroczny osrodek sportowy.
Bedzie on tqczy¢ kilka funkcji: petnowymiarowe lodowisko,
sale treningowe oraz profesjonalny skatepark. Nowe
lodowisko bedzie stuzyto nie tylko mieszkaricom, ale dzieki
rozwinietemu zapleczu bedzie areng dla rozgrywek
hokejowych oraz tyzwiarstwa figurowego. Projekt powstaje
na dziatce o ograniczonej powierzchni, pomiedzy
parkingiem, trasq szybkiego ruchuiistniejgcg halg
sportowq, co wymagato precyzyjnego wpisania obiektu

w tkanke otoczenia. Skala budynku zostata dostosowana
do sgsiedniej zabudowy, tak aby uzupetniat lokalny uktad
urbanistyczny. Elewacje zaprojektowano z wyraznymi
pionowymi podziatami, ktére petniq nie tylko funkcje
estetycznq, ale tez optycznie skracajg budynek, nadajgc
mu nowoczesny, dynamiczny charakter.
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Rozwigzania proekologiczne:

Projekt zaktada wdrozenie rozwigzan
przyjaznych srodowisku, majgcych na
celu minimalizacje $ladu weglowego
podczas budowy i eksploatacji. Obiekt
wyposazony jest w rozwigzania do
optymalnego zarzgdzania energiq,
m. in. w wentylacje mechaniczng

z rekuperacjqg. Agregaty chtodnicze
obstugujgce lodowisko zostang
wyposazone w instalacje odzysku
ciepta, ktére bedzie wykorzystywane
do ogrzewania skateparku i czesci
biurowejlodowiska.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Obiekt bedzie w petni dostepny dla
0sdéb ze szczegdlnymi potrzebami.
Lodowisko oraz skatepark
zaplanowano jako przestrzenie

o podwadjnej funkciji: z jednej strony
bedqg petnié role ogdélnodostepnych
terenéw rekreacyjnych dla lokal
spotecznosci, z drugiej — stanowié
zaplecze sportowe umozliwiajgce
organizacje wydarzen o wysokiej
randze. Nowa infrastruktura zastgpi
dotychczasowe, wyeksploatowane
obiekty, odpowiadajgc na aktualne
potrzeby uzytkownikdéw oraz miasta.

il

B
I

L

1 | Plany na Przyszlos§¢ 2026



CZPSZ

Politechniki

Adres: Al. Armii Ludowej 16

Autorzy: P. Bujak,
R. Bujnowski, A. Tofiluk

Wspdtpraca:

P. Woyciechowski,

R. Kowalski, M. Cwyl,

J. Wréblewska, P. Chudzik,

G. Adamczewski, J. Medynski,
A.Weglarz, S. Firlgg,

A. Kaliszuk-Wietecka,

H. Pilzak, A. Suramcka

Inwestor: Wydziat Inzynierii
Lgdowej Politechniki
Warszawskiej

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 6

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 3

Powierzchnia uzytkowa:
31605 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych:3 242 m?2

Opis projektu:

Projektowane Centrum Zintegrowanego Projektowania
Srodowiska Zbudowanego (CZPSZ) w ramach Kampusu Bis
Politechniki Warszawskiej ma stanowic¢ zywq ekspozycje oraz
otwarte ,wrota” zapraszajgce do $wiata techniki. Koncepcja
opiera sie na dwdch filarach edukacji inzynierskiej: teorii

i eksperymencieg, czynigc ten drugi gtowng atrakcjg dla oséb
postronnych. Budynek posadowiono na bloku laboratoryjnym
otoczonym placem, co pozwala na wyeksponowanie proceséw
badawczych zwykle ukrytych przed wzrokiem przechodniéw.
Duza, przeszklona hala zlokalizowana w parterze ma zapewnic
wygodnq obstuge (z dostawq), a jednoczesnie stuzyé jako witryna
prezentujgca technologie budowlane oraz aparature. Integralng
czesciqg strefy badawczej jest ogdlnodostepny ,plac
doswiadczalny”, ktéry ptynnie tgczy siatke przestrzeni
publicznych kampusu z miastem od strony Alei Armii Ludowej.
Architektura obiektu staje sie narzedziem popularyzacji nauki

i tajnikéw inzynierii, budujgc bezposredniqg relacje miedzy

uczelnig a tkankg miejskaq.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Projekt gmachu oparto na
holistycznym, prosrodowiskowym
podejsciu z odniesieniem do
Warszawskiego Standardu
Zielonego Budynku . Koncepcja
zaktada, ze we wszystkich szesciu
kluczowych obszarach - zielen

i zagospodarowanie dziatki,
gospodarowanie wodg,
efektywnosé energetyczna,
zrownowazona mobilnosé,
gospodarka o obiegu
zamknietym, materiaty

i rozwigzania budowlane oraz
zdrowie, komfort i bezpieczenstwo
—budynek ma petnic role lidera.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Budynek bedzie dostepny dla
wszystkich uzytkownikéw. Bedzie
bezprogowy, wyposazony

w automatyczne drzwiiczytelne
wejscie. Windy obstuzg wszystkie
kondygnacije, korytarze bedg
szerokie, a schody bedg miaty
odpowiednie porecze

i kontrastowe oznaczenia. Sale
bedq wyposazone w petle
indukcyjne, a caty obiekt

w system informacji wizualnej,
Sciezki orientacjii oznaczenia
przeszkleA. Zaplanowano strefy
wyciszenia oraz przestrzenie dla
két naukowych, samorzgdu
studenckiegoiintegraciji
spotecznosci.

13 | Plany na Przyszlosé 2026

Rewitalizacja:

Analizy wykazaty duze
ograniczenia w wykorzystaniu
istniejgcej struktury budowalne;j,
dlatego strategia skupita sie na
maksymalnym wykorzystaniu
materiatéw z odzysku.
Przewiduje sie recykling
elementéw betonowych do
ponownego uzycia w konstrukcji
i w wykonczeniu elewac;ji
nowego budynku. Wybrane
fragmenty stupdw i stropdw
pozostang odstoniete jako
przyktad pierwotnych rozwiqzan
konstrukcyjnych.




Pawilon

dla matp

—I wZOO

Adres: ul. Ratuszowa 1/3
Autorzy: Kwadratura

Zesport P.Kubacz,
A. Bojdecka, B. Sliwowska

Wspdtpraca: projekt na
podstawie koncepcji
B. Koztowskiego

Inwestor: Miasto Stoteczne
Warszawa

Zaktadany czas
realizacji: 2029r.

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 2

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa:
1500 m?

Powierzchnia terendw
zielonych: 4 000 m?2

Opis projektu:

Nowa Matpiarnia powstanie w miejscu istniejgcego
pawilonu i bedzie domem dla okoto stu ssakdw oraz
licznych przedstawicieli mniejszych gatunkdw.
Projektowany budynek o powierzchni blisko 5000 m2
przyjmie forme modernistycznego prostopaditoscianu
wykorczonego klinkierem, co stanowi estetyczne
nawigzanie do przedwojennej architektury Warszawy.
Ekspozycje podzielono na trzy strefy geograficzne: Ameryke
Potudniowq, Afryke oraz Azje, z ktérych kazda bedzie miata
indywidualng aranzacje i wbudowane w Sciany terraria.
Swietliki zapewniajg naturalne $wiatto i przepuszczajqg
promieniowanie UV. Obnizony fragment korytarza umozliwi
obserwacje podwodnych czesci zbiornikéw. Parter pomiesci
pomieszczenia hodowlane dla kapibaritapiréw, natomiast
pietro przeznaczono na zaplecze dla matp i personelu.
Zwierzeta mogq korzystaé z duzych wybiegdw
zaplanowanych wéréd rosngcych przy budynku wysokich
drzew, ktére pozwalajg na obserwacje zwierzgt

w warunkach zblizonych do naturalnych. Obiekt jest w petni
dostepny i zaprojektowany z myslg o komforcie zaréwno
zwierzgt, jak i zwiedzajgcych.
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Rozwigzania proekologiczne:

Budynek bedzie spetniat surowe
wymagania, m.in. 10-15-krotng
wymiane powietrza w strefie
hodowlanejinawybiegach.
Zainstalowane bedg centrale
wentylacyjne wspomagane
pompami ciepta oraz system BMS
monitorujqcy parametry techniczne
budynku. Zaprojektowano zbiornik

na deszczédwke o pojemnosci 50 m3.

Woda w basenach wewnetrznych
i zewnetrznych, krgzqgca w obiegu
zamknietym bedzie ozonowana.
Na dachu znajdg sie panele
fotowoltaiczne oraz rozchodniki.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Budynek spetni warszawski
standard dostepnosci,

a przestrzen dla zwiedzajgcych
zostata zaprojektowana jako

w petni dostepna dla wszystkich
uzytkownikoéw.
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Adres: Muzeum kazienki
Krélewskie w Warszawie

Autorzy: WXCA

Zespot: S. Wronski, E. Szelqg,
P. Wolanin, P. Hardt,

M. Sokotowski, K. Starzynska,
M. Bonowicz

Inwestor: Muzeum tazienki
Krélewskie w Warszawie,
Projekt wspdtfinansowany
z Funduszy Europejskich

Zaktadany czas realizacji:
| kwartat2029r.

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 3

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia
uzytkowa: 966 m?2

Powierzchnia terenéw
zielonych: 1352 m?

Opis projektu:

Budynek Koszar Kantonistéw (rok budowy 1828) w Muzeum
tazienki Krélewskie przejdzie przebudowe majgcg na celu
wydobycie potencjatu historycznej architektury. Projekt
przewiduje usuniecie wtérnych nawarstwien —zaplanowano
wyeksponowanie klatki schodowej w jej pierwotnej
lokalizacji, uwidocznienie debowych belek stropowych oraz
usuniecie wtérnych zamurowan. Nowoczesne funkcje
muzeum zostang ukryte w minimalistycznych brytach
przypominajgcych meble, co zachowa amfiladowy uktad
whnetrz i widoki na zabytkowy ogréd. Kluczowym elementem
jest ,odwrdcenie budynku” przez przywrécenie wejscia od
strony potudniowej wraz z nowym, zielonym przedpolem
sprzyjajgcym rekreacji. Nowe rampy i schody zapewniq
petng dostepnosé obiektu dla wszystkich grup
uzytkownikéw. Wewngqtrz powstanie wystawa stata
prezentujgca rézne rodzaje relacji cztowieka z dzikimi
zwierzetami, a narracja, wsparta nowoczesng scenografig

i przestrzeniomi edukacyjnymi, stworzy dostepne miejsce
nauki, odpowiadajgce na wspdtczesne wyzwania
muzealnictwa. Przygotowanie projektu poprzedzity
badania publicznosciiwarsztaty spoteczne.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Przebudowa Koszar Kantonistéw
polega na wykorzystaniu

i wyeksponowaniu istniejgcych,
oryginalnych elementéw.
Budynek korzysta ze
wspotczesnych rozwigzan do
zarzgdzania klimatem
wewnetrznym. Rolety
wpuszczajg naturalne $wiatto,
gdy jest to bezpieczne dla
eksponatdw, a przy przegrzaniu
automatycznie przyciemniajg
pomieszczenia. Zastosowano
tez pasywne metody regulag;ji
temperatury - otaczajqca
wysoka roslinnosé. Zaplanowano
retencje wody deszczowe;.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Przebudowa Koszar Kantonistéw
ma zapewnié dostepnosé dla
réznych uzytkownikdéw. Schody
zrampamiiwinda umozliwig
dostep do wszystkich
kondygnacji, a w obiekcie
znajdzie sie toaleta dla oséb

Z niepetnosprawnosciami.
Zaplanowano rozwigzania dla
0s6b z dysfunkcjami wzroku oraz
stuchu, m.in. tyflografiki

i oznaczenia w Braille'u.
Przewidziano pokdj wyciszenia

i ciche godziny. Obiekt bedzie
petnit funkcje muzealne,
edukacyjne i spoteczne.
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Rewitalizacja:

Budynek Koszar Kantonistdw
odzyska oryginalny wyglgd

i otwarcie na krajobraz,
zachowujgc funkcje edukacyjne,
kulturalne i spoteczne.
Przebudowa ,odwraca” go ku
nastonecznionemu przedpolu
przeznaczonemu na edukacije,
rekreacje i spotkania. We wnetrzu
odtworzona zostanie pierwotna
dyspozycja wnetrzilokalizacja
drewnianej klatki schodowe;.
Ceglane mury, drewniane belki

i podtogi stang sie ttem dla nowej
wystawy, a wszystkie prace bedg
prowadzone z poszanowaniem
zabytku.




Osrodek Pomocy
Spotecznej , |
na Bemowie

Adres: ul. Otawska

Autorzy: Inicjatywa
Projektowa

Zespot P. Starszak,

M. Zdanowski,

I. Pawlak,G. Kulka,

M. Ozorowski, M. Frelik

Inwestor: OSrodek Pomocy
SpotecznejDzielnicy
Bemowo m.st. Warszawy

Zaktadany czas realizacji:
IV kwartat 2026 .

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 3

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia
uzytkowa: 2102 m?2

Powierzchnia terendw
zielonych: 210 m?2

—_—

Opis projektu:

Projektowany budynek Osrodka Pomocy Spotecznej

u zbiegu ulic Otawskiej i Powstaricéw Slgskich to
trzykondygnacyjna bryta z garazem podziemnym.
Forma budynku wynika z dgzenia do optymalnego
zagospodarowania niewielkiej dziatki.

Od strony gtéwnej arterii gmach wzniesie sie na petng
wysoko$¢é, tworzgc charakterystyczny podcien,
natomiast od strony ulicy Otawskiej bedzie
kaskadowo obnizat sie do poziomu jednej
kondygnacji. Kompozycja elewacji opiera sie na
rygorystycznej siotce modutowej, ktéra podkresli
publiczny charakter instytucji. Formalizm przetamano
w strefie wejsciowej—w podcieniu przewidziano
dekoracje, ocieplajgcq wizerunek instytucji. Budynek
potgczy funkcje biurowe z taras na pietrze. Budynek
bedzie realizowat idee projektowania uniwersalnego.
Rozwigzania zagwarantujq dostepnosc dla oséb

z niepetnosprawnosciami ruchowymi, seniordw, oséb
bariatrycznych oraz z dysfunkcjomi wzroku i stuchu.

18 I Plany na Przyszlo$€ 2026




Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Rozwiqgzania proekologiczne: W budynku przewidziano rozwigzania
zwiekszajgce dostepnosé: tablice
tyflograficzng z planem budynku przy
wejsciu, Sciezki dotykowe w korytarzach
szerszych niz 4 m, petle indukecyjnq przy
recepcjii kasie. Pojawiqg sie oznaczenia
dotykowe na korncach poreczyina
naroznikach Scian, utatwiajgce
ewakuacje. aprojektowano kontrastowe
glify przy windach, tabliczki informujqce
o funkcji pomieszczenia w formie
wizualnej oraz dotykowej (alfabet
Braille'a). Poszerzenia ciggdéw pieszych co
25 m utatwig mijanie sie oséb na
waézkach. Na korAcach korytarzy
przewidziono miejsca do odpoczynku.

Projekt zaktada zastosowanie
rozwigzan zmniejszajgcych zuzycie
energii i wody, w tym hybrydowego
ogrzewania, wentylacji z odzyskiem
ciepta oraz instalacji fotowoltaicznej
na dachu. Przewiduje sie zielone
dachy, nawierzchnie przepuszczalne
i wykorzystanie wody deszczowej do
celdédw technicznych i podlewania
zieleni. Komfort uzytkowania majq
wspieraé ostony przeciwstoneczne,
energooszczedna klimatyzacja oraz
odwietlenie LED sterowane
czujnikami.

TIYATIES

1
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Rozbudowa
Szpitala
Praskiego

Adres: Al. Solidarnosci 67

Autorzy: Archimed

Zespor:

M. Grzymata-Kaztowski,
A. Ruszkowska,

M. Wyszogrodzki,

D. Wielgosz

Inwestor: Szpital Praski
im. Przemienienia
Panskiego w Warszawie

Zaktadany czas realizacji:

Il kwartat 2028 .

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 3

Liczba kondygnaciji
podziemnych:1

Powierzchnia
uzytkowa: 6 400 m?

Powierzchnia terendw
zielonych: 5400 m?2

Opis projektu:

Rozbudowa i modernizacja Szpitala Praskiego obejmuje dwie
interwencje projektowe bedgce odpowiedzig na aktualne
potrzeby przestrzenne placéwki. Pierwszym etapem jest
powiekszenie Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego o blisko
800 M2 prez dobudowe nowego skrzydta wzdtuz ulicy
Panienskiej. Projekt zaktada wyznaczenie nowego podjazdu
dla karetek, przestronnej poczekalni oraz pomieszczer terapii.
W zmodernizowanej czeéci gmachu zaplanowano zaplecze dla
personelu oraz Nocng i Swigteczng Opieke Zdrowotna.

Na kondygnacji podziemnej powstanie centralna strefa
dostaw wraz z zapleczem kuchennym i nowoczesng stotéwka.
Wyzej przewidziano kondygnacje administracyjne

i magazynowo-techniczne. Drugim obszarem dziatan jest
catosciowa adaptacja budynku dawnych kuchni szpitalnych
na potrzeby poradni specjalistycznych. Centralnym punktem
bedzie przeszklony dziedziniec z z rejestracjqg i poczekalniq dla
pacjentdw. Inwestycja znaczgco podniesie standard obstugi
medyczneji komfort leczenia.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Decyzja o rozbudowie szpitala
w kierunku ul. Panieriskiej ma
na celu zachowanie catego
terenu zielonego wewngtrz
zabytkowego kompleksu
budynkdéw. Starodrzew tworzy
niewielki park dla pacjentéw

i personelu, stanowigc wartosé
wsrdéd historycznej tkanki.

Ma takze walory terapeutyczne.

Nowo projektowane dachy
bedq przystosowane do
montazu paneli
fotowoltaicznych.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Obiekty ochrony zdrowia
projektuje sie jako wzorcowo
dostepne dla oséb z réznymi
niepetnosprawnosciami. Pomimo
ograniczen wynikajgcych z pracy
w zabytkowej strukturze, oba
etapy zaplanowano jako
przestrzennie dostepne
iwyposazone

w udogodnienia dla oséb

Z niepetnosprawnosciamijak
m.in. pokoje komfortu

S S SN = . =
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Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Szpital Praski, jako jeden

z niewielu stotecznych szpitali
ktére dziatajg w zabytkowych
budynkach, zmaga sie

z ograniczeniami
przestrzennymi. Proponowana
rozbudowa rozwija istniejgcy
uktad urbanistyczny poprzez
zaciednienie pierzei

ul. Panienskieji przeszklong
zabudowe dziedzinca
gospodarczego. Kluczowe jest
zachowanie wewnetrznych
terendw zielonych

w niezmienionej formie oraz
utrzymanie czytelnej kompozyciji
urbanistycznejifunkcjonalnej
catego zatozenia.



Adres: ul. Kasprzaka 17a
Autorzy: Archimed

Zespot:

M. Grzymata-Kaztowski,
A. Ruszkowska,

M. Wyszogrodzki,

D. Wielgosz

Inwestor: Instytut Matki
i Dziecka w Warszawie

Zaktadany czas realizaciji:

| kwartat2030v.

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 4

Liczba kondygnacji
podziemnych: 1

Powierzchnia
uzytkowa: 5 020 m?2

Powierzchnia terendéw
zielonych:2 000 m?

Opis projektu:

Centrum Rehabilitacjii Zdrowia Psychicznego Instytutu
Matkii Dziecka bedzie nowoczesnym obiektem stuzgcym
kompleksowej opiece nad najmtodszymi pacjentami.

W czeséci nadziemnej zaprojektowano sale gimnastyczne,
pokoje terapii grupowej oraz gabinety indywidualne,
rozmieszczone na trzech poziomach. Funkcjom tym
towarzyszyé bedzie rozbudowane zaplecze dla dzieci

i opiekundw. Ostatnia kondygnacja gmachu pomiesci
pokoje biurowe administracji szpitala oraz niewielkie
zaplecze pobytowe dla rodzicéw. Poziom -1, skomunikowany
z historycznym gmachem Instytutu, zaprojektowano dla
podwdjnej funkcji. Na co dzier petnié bedzie on funkcje
garazu, lecz w sytuacjach kryzysowych moze stuzy¢ jako
miejsce tymczasowego schronienia. Czesé kondygnagciji
podziemnej zaprojektowano jako schron z funkcjg
medycznq - salg porodowg, salg cie¢ cesarskich a takze
pomieszczeniamiintensywnej opieki dla noworodkdow.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Ksztatt kondygnacji
podziemnej zaprojektowano
tak, by zachowac wszystkie
duze drzewa na dziatce.

Na poziomie -1 znajduje sie
rozbudowane zaplecze
techniczne zapewniajgce
samodzielnosé
energetyczng oraz zapas
wody dla uzytkownikdw.

—

Rozwigzania przyjazne
spotecznosci:

Obiekty ochrony zdrowia
projektuje sie jako wzorcowo
dostepne. Budynek,
zaplanowany z myslg

0 osobach poruszajgcych sie

z dzie¢mi, bedzie miat szerokie
trakty komunikacyjne,
infrastrukture dostepnqg dla
0sdéb z niepetnosprawnosciami
oraz zaplecze socjalne
wspierajqce opieke nad
dzieckiem.
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Rewitalizacja:

Budynek powstaje na terenie
dawnego Szpitala
Starozakonnych na Czystem,
dzi$ uzytkowanego przez
Szpital Wolski oraz Instytut
Matkii Dziecka. Nowa bryta

W uproszczeniu odtwarza obrys
historycznego pawilonu nr 3,
rozebranego w 2008 roku.




Centrum

Kardiologii
Ambulatoryjn

Adres: ul. Alpejska 42
Autorzy: Archimed

Zespoét M. Grzymata-Kaztowski,

S. Bielawski, A. Ruszkowska,
M. Wyszogrodzki, D. Wielgosz

Inwestor: Narodowy Instytut
Kardiologii Stefana Kardynata
Wyszynskiego — Panstwowy
Instytut Badawczy

Zaktadany czas realizaciji:
Il kwartat 2026 r.

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 3

Liczba kondygnacji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa:
9600 m2

Powierzchnia terendw
zielonych: 4 000 m?2

Opis projektu:

Nowq przychodnie przyszpitalng dla Narodowego
Instytutu Kardiologii w Aninie zaprojektowano wzdtuz
ulicy Alpejskiej, wpisujgc jg w obrys wyburzanych
pawilondw frontowych. Projektowana bryta utrzymuje
funkcje przejazdu, uzupetniajgc program o nowe wejscie
dla pacjentéw. Niska, horyzontalna kubatura, widoczna
przez zachowany starodrzew, ma by¢ bramaq i wizytéwkaq
szpitala. Zgodnie z modernistycznq typologiq pawilonéw
instytutu, nowy obiekt bedzie sktadat sie z kilku skrzydet
otaczajgcych zielone dziedzince. Hol gtéwny,
doswietlony oknamibocznymii dachowymi, pomiesci
centralng rejestracje, kawiarnie oraz punkt pobran.
Przychodnie podzielono na wyspecjalizowane jednostki
terapeutyczne grupowane wedtug specjalizacji. Kazda

z nich zajmuje wydzielony obszar w osobnym skrzydle, co
upraszcza komunikacje wewnetrzng i utatwia orientacje
pacjentom. Program medyczny uzupetiajq
pomieszczenia administracyjne, szatniowe oraz nowa
strefa logistyki szpitalne;j.
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Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Budynek, jako obiekt ochrony
zdrowia, projektuje sie jako
wzorcowo dostepny dla oséb

Z niepetnosprawnosciami.
Ponadnormatywne parametry
komunikacji—w tym szerokos$¢
korytarzy umozliwiajgca
poruszanie sie na wézkach oraz

= L

= mrn

transport t6zek szpitalnych —
zapewniajq swobodne
przemieszczanie sie. W strefie
wejscia przewidziano pokdj
komfortu, a rejestracje,
poczekalnie i pokoje rozmdéw
z pacjentami zaprojektowano
tak, aby gwarantowaty

intymnosé, prywatnoséipoufnosé

kontaktu z personelem.

Rewitalizacja:

Obiekt w duzej mierze
powtarza obrys wyburzanych
parterowych budynkdw, dzieki
czemu nie koliduje z drzewami
rosngcymi wokét istniejgcych
pawilonéw.

Lon U

a recnni
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na Biatotece

Adres: ul. Kartograficzna
Autorzy: JEMS Architekci

Zesport: T. Napieralski, M. Sadowski,

B. Momot, G. Moskata, M. Wojcieszek,
l. Leple, H. Przybyszewski, B. Roguski,
J. Stowik, M. Tomasik

Wspdtpraca: KiP - P. Pachowski,

M. Grzeszczyk, RS Architektura
Krajobrazu - A. Gasparska,

A. Proshukuratova, Termo Studio -
P. Klinski, K. Michalski, F. Kimstacz,
F. Kopczynski, SP Poprawa —

W. Poprawaq, S. Szulc, M. Pieprzyk,
A. Kamieniarz, Nowakustik — P. Nowak,
EMA Nowak, Cholewa, Nowak —

M. Nowak, Fishbart - B. Cerynger,
A.Bogusz

Zaktadany czas realizacji:
Il kwartat2028.

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2
Liczba kondygnacji podziemnych: 1
Powierzchnia uzytkowa: 13165 m?2

Powierzchnia terenéw
zielonych: 8 200 m?

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Inspiracjq dla projektu sq budynki gospodarcze
dawnego PGR-u Brédno, porosniete bluszczem

i dzikim chmielem, znajdujgce sie na terenie dziatki.
Projektowany budynek ma rozcztonkowang bryte,
ktéra tworzy zespdt zielonych dziedzincdwiijest
przykryta uktadem spadzistych dachéw

o naprzemiennej geometrii. Takie rozwigzanie
pozwoli uzyskaé rozdrobniong i zréznicowangq skale
zabudowy mimo rozbudowanego programu
funkcjonalnego. Budynek zaplanowano jako
,Miasteczko Dzieci” — zespdt domkdw potgczonych
czytelng sieciq uliczek i placykéw, z ktérych kazdy
otwiera sie na zielone dziedzince. Centralnym placem
miasteczka bedzie gtéwna aula szkoty, od ktérej
prowadzg przejscia do poszczegdlnych czesci
obiektu. Przed szkotq zaprojektowano zewnetrzny
plac wejsciowy, ktdry potgczy jg z miastem. Bryta
budynku bedzie oskrzydla¢ plac nadajgc mu czytelng
formeirole. Plac ma byc¢ atrakeyjnq przestrzenig
publiczng otwartq dla mieszkancéw dzielnicy.
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Rozwigzania proekologiczne: Rozwiqgzania przyjazne spotecznosci:

W budynku zaprojektowano system rozsgczania Budynek bedzie dostepny dla lokalnej spotecznosci
wody deszczowej, w tym powierzchniowe po godzinach pracy, obejmujgc czes¢ sportowq,
magazynowanie w formie ogrodéw deszczowych. pracownie zajeciowe i jezykowe oraz —w razie
Przewidziano réwniez system podlewania zieleni potrzeby — stotéwke. Zaprojektowano go zgodnie
wodq deszczowq. Wiekszos¢ powierzchni dachu ze Standardami dostepnosci architektonicznej
zaprojektowano jako dach zielony. Budynek bedzie m.st. Warszawy.

wyposazony w ekologiczne Zrédto ciepta i chtodu

- pompe z gruntowymi wymiennikami ciepta, ktéra
w okresie grzewczym bedzie ogrzewata szkote

a w okresie wiosennym chtodzita powietrze.

Tiﬂjﬁ

Zielona rekomendacja:

Projekt szkoty opiera sie na rozproszonej do podlewania zieleni wspiera lokalny obieg wody.
strukturze zabudowy, ktéra tworzy system Duzy udziat dachéw zielonych zwieksza retencje
zielonych dziedzincdw sprzyjajqcych retencji wéd, i poprawia mikroklimat. Niskoemisyjne

poprawie mikroklimatu i codziennemu rozwigzania energetyczne (pompa ciepta
kontaktowi uzytkownikdéw ze sobg nawzajem z gruntowymi wymiennikami, zapewniajgca

i z naturq. Inspiracja lokalnym dziedzictwem oraz zaréwno ogrzewanie, jak i pasywne chtodzenie
skala ,miasteczka” pozwalajg harmonijnie wpisad budynku) wptywajg na efektywnosé

obiekt w otoczenie. Zastosowanie ogroddw Srodowiskowq catejinwestycji.

deszczowych i systemu wykorzystania deszczéwki
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Szkota podstawowa /
w WllanOW|e

Adres: ul. kokciowa

Autorzy: Studio Widoki, 2 pm,
MAKSstudio

Zespot k. Stepnik, M. Trzcinska,
D. Bednarek, P. Musiatowski,
k. Krzesiak

Wspdtpraca: KiP — P. Pachowski,
E. Dobrowolska, M. Dyszkiewicz,
J. Pachowski, mprojekty.pl -

B. Olejnik, M. Olejnik, G. Sulej,
Quman - M. Zeleznik,

A. Stankiewicz, lawa pracownia
architektury krajobrazu -

. Kowalski

Inwestor: Miasto Stoteczne
Warszawa, Dzielnica Wilanéw

Zaktadany czas realizacji:
Il kwartat 2028 .

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 3

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa: 12142 m?2

Powierzchnia terendéw
zielonych: 6 369 m?2

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Zawady to obecnie tanowa urbanistyka bez centrum

i przestrzeni wspdlnych. Nowa szkota ma wypetiad te
luke, stajgc sie sercem dzielnicy wsrdd zabudowy
handloweji mieszkaniowej. Zaprojektowana rozrzezbiona
bryta porzgdkuje funkcje oraz bedzie tworzyé dynamiczng,
petng zakamarkéw przestrzerh dostosowang do skali
dziecka, otwartqg na uzytkowanie terendw zewnetrznych
na réznych poziomach. Charakterystycznym elementem
projektu jest dek — sportowo-rekreacyjny taras na dachu
parteru. Zlokalizowane na nim boiska wielofunkeyjne,
bieznia i strefy zabawy bedqg uniesione ponad terenem,
umozliwiajgc przeznaczenie wiekszej czesci dziatki na
ogréd. Dek potgczy poszczegdlne czesci programu i ma
petni¢ funkcje catorocznej przestrzeni aktywnosci,
zachecajgc do kontaktu z naturg oraz obserwowania
zmiennych pdr roku. Zwornikiem kompozycji
urbanistycznej bedzie okrggty plac wejsciowy,
zadaszony pergolg, na ktdrej znajdzie sie bieznia.

Bedzie tez symbolem nowej, wspdlnej przestrzeni,

w ktérej wszyscy spotykajqg sie na réwnych zasadach

w naturalistycznym amfiteatrze.
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Rozwigzania Konstrukcja budynku czesciowo Rozwigzania

proekologiczne: wykonana zostanie jako przyjazne spotecznosci:
drewniana, natomiast ogrzewanie
Projekt szkoty ma na celu i chtodzenie bedzie zapewnione Szkota bedzie tgczyc funkcje
maksymalizacje terendéw przez gruntowq pompe ciepta. edukacyjne z otwartosciq na lokalng
petnowartosciowej zieleni W celu ograniczenia spotecznosé. Po godzinach pracy
wpisujqcej sie w lokalne przegrzewania sie pomieszczeh dostepne bedg: poradnia
ekosystemy, zwiekszanie zaprojektowano markizy psychologiczno-pedagogiczna,
bioréznorodnoscioraz lepsze i lokalne zadaszenia. mtodziezowy dom kultury z salg
gospodarowanie wodg opadowaq. wielofunkecyjng, strefa sportu,

biblioteka oraz sale muzyczne,
plastyczne i komputerowe.
Mieszkancy skorzystajq takze
z placu wejsciowego, deku
i boisk. Wszystkie przestrzenie
zaprojektowano joko dostepne dla

k. [ 1B 0séb z niepetnosprawnosciami.
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Zielona rekomendacja:

Projekt odpowiada na lokalny deficyt przestrzeni rozlegtego ogrodu wspierajgcego

wspdlnych, tworzgc wielofunkcyjne centrum bioréznorodnosc¢iretencje wéd opadowych.
lokalne zintegrowane z zieleniq i dostosowane do Zastosowanie konstrukcji drewnianej czgsci
réznych uzytkownikdéw, dostepne dla budynku oraz gruntowej pompy ciepta
mieszkancéw poza godzinami pracy szkoty. ogranicza Slad weglowy i zuzycie energii.

W kontekscie prosrodowiskowym istotne jest Uzupetnieniem sg rozwigzania przeciwdziatajgce
wykorzystanie terenu pod powierzchnie przegrzewaniu (markizy i zadaszenia),
biologicznie czynne. Dzieki wyniesieniu funkcji co zwigksza komfort uzytkowania i odpornosé
sportowych na dach mozliwe byto zachowanie obiektu na zmiany klimatu.
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Przedszkole !
publiczne |
w Ursusie

Adres: ul. Gierdziejewskiego
Autorzy: WWAA

Zespot: M. Mostafa,
N. Paszkowska, K. Ktaczek,
A. Wilk, A. Markovska,

R. Rychlicki

Inwestor: ROBYG Opis projektu:

Zaktadany czas realizacji: Publiczne przedszkole, realizowane jako inwestycja

IV kwartat 2028 r. towarzyszgca nowemu osiedlu, zapewni nowoczesng
' ) infrastrukture oswiatowq dla 200 dzieci. Budynek

Liczba kondygnaciji bedzie miat zréznicowanqg wysokos$é — od jednej do

nadziemnych: 2 dwdch kondygnacji nadziemnych. Pomiesci osiem sal

dla dzieci, sale integracji sensorycznej oraz
dwukondygnacyjng przestrzen do zajec rytmiki. Bryta
podziemnych: 1 obiektu bedzie uformowana w ksztatcie litery ,C”, co
pozwoli na wykreowanie wewnetrznego dziedzifica do
zaje¢ edukacyjnych. Zewnetrzna strefa rekreacyjna
uzytkowa:2 314 m?2 obejmie dwa place zabaw, osobno dla dzieci
mtodszych i starszych. Otwarta forma placéwki pozwoli
na potgczenie z zielonym skwerem centralnym,
stanowigcym serce catego zatozenia mieszkaniowego.
Architektura bedzie sprzyjac integracji z otoczeniem,
tworzqgc bezpieczng i stymulujgcqg przestrzen dla
rozwoju najmtodszych.

Liczba kondygnaciji

Powierzchnia

Powierzchnia terendw
zielonych: 1900 m?2
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Rozwigzania
proekologiczne:

Obiekt o$wiatowy zostanie
zaprojektowany zgodnie

z Warszawskim Standardem
Zielonego Budynku oraz
Standardem dostepnosci
architektonicznejdla

m.st. Warszawy.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Na terenie przewidziano zréznicowane
strefy wypoczynku i rekreacji dla dzieci,
dostosowane do wieku i poziomu
sprawnosci, co zapewnia réwne szanse
rozwoju oraz sprzyja zaréwno
indywidualnym potrzebom, jokiintegracji.
Budynek bedzie dostosowany do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnosciami.

Zielona rekomendacija:

Projekt przedszkola tgczy funkcje edukacyjng Zastosowanie zielonych rozwigzan i elementéw
zintensywnie zazielenionq przestrzenigq, zacieniajgcych wspiera mikroklimat oraz retencje
widoczng zaréwno w formie zielonych dachéw, wéd opadowych. Rozwigzania te, w potgczeniu
jakiuksztattowania dziedzinca. Uktad budynku z innymi wymaganiami Warszawskiego

wokét wewnetrznego ogrodu tworzy bezpieczne, Standardu Zielonego Budynku ktére projekt

potprywatne sSrodowisko sprzyjajgce

uwzglednia, przektadajqg sie na realne korzysci

codziennemu kontaktowi dzieci z naturgq. Srodowiskowe i jako$¢ uzytkowania przestrzeni.
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Biblioteka
publiczna

w Wesotej

Adres:rejon ul.S. Berenta
iul. J. K. Chodkiewicza

Autorzy: xystudio

Zespot F. Domaszczynski,
D. Sibinska, M. Nowosielska,
M. Sikora, M. Skoniecka,

D. Chita

Inwestor: Miasto Stoteczne
Warszawa, Dzielnica Wesota

Zaktadany czas realizacji:
Il kwartat 2028 .

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 1

Powierzchnia
uzytkowa: 639 m?2

Powierzchnia terendw
zielonych: 845 m?2

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Biblioteka zostata zaprojektowana w formie lekkiego,
parterowego pawilonu z antresolq, pilnowanego przez
wielkiego dzika skrywajgcego w swym wnetrzu tajemniczg
jaome. Rzut bedzie opierat sie na réwnej siatce konstrukeyjnej
w rozstawie 6,80 m. Utworzona w ten sposéb przestrzen
bedzie niezwykle elastyczna i zaoferuje wiele mozliwosci
aranzacji, podziatu na pomieszczenie i funkcje. Bedzie réwniez
gotowa na przysztq zmiane przeznaczenia budynku. W wyniku
zastosowania modutu wszystkie elementy konstrukcyjne,
elewacyjne i duza cze$é wyposazenia powtarza ten sam
wymiar. Konstrukcja bedzie opierad sie na szkielecie z drewna
klejonego z wypetnieniami Scian z ptyt CLT oraz szklanych.
Elewacje bedzie stanowié fasada aluminiowa (z pojedynczymi
uchylnymi oknami), z wypetnieniem z paneli aluminiowych
petnych, czesciowo azurowych. Budowa, jak i same materiaty,
umozliwig petny recykling czy rozbidrke selektywngq. Ich
powtarzalne elementy mogqg w przysztosci w tatwy sposdb
zosta¢ dodane do biblioteki materiatéw budowlanych.
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Rozwiqgzania
proekologiczne:

Budynek zaprojektowano

z wykorzystaniem naturalnych
materiatéw nadajgeych sie do
recyklingu. Jego modutowa,
drewniana konstrukcja pozwoli
na ponowne uzycie elementéw.
Prefabrykacja daje mozliwosc¢
skrécenia czasu budowy do

Zielona rekomendacja:

Projekt biblioteki opiera sie na elastycznej,

max. 10 miesiecy, co zmniejsza
Slad weglowy procesu inwestycji
o potowe. W projekcie
przewidziano zielen ekstensywnaq,
pompy ciepta, wentylacje
mechaniczng z odzyskiem ciepta,
urzqdzenia o niskim przeptywie
wody oraz dziatania prowadzgce
do dekarbonizacji systemu
ogrzewania.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Biblioteka zostata zaprojektowana
jako ,trzecie miejsce” — przestrzen
codziennych spotkan, pracy

i odpoczynku. Przewidziano strefe
dla organizacji pozarzgdowych,
miejsca integracji sgsiedzkiej oraz
ogrdd spoteczny. Obiekt bedzie

w petni dostosowany do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnosciami,
senioréw i dzieci. Na trasie dojscia
znajdg sie miejsca odpoczynku,
awe wnetrzachistatych
elementach zastosowano
wyrazne kontrasty. Cato$é ma
tworzy¢ kameralne, przyjazne
miejsce dla lokalnej spotecznosci.

------------

nadajqg sie do recyklingu i demontazu

modutowej strukturze, ktéra umozliwia tatwg
adaptacje funkcji oraz przyszte ponowne
wykorzystanie elementdédw budynku. Zastosowanie
drewnianej konstrukcji prefabrykowanej ogranicza
Slad weglowy zaréwno na etapie realizaciji,

jakiw catym cyklu zycia obiektu, a uzyte materiaty

selektywnego. Istotne sqg takze rozwigzania
energooszczedne: pompy ciepta, wentylacja
z odzyskiem ciepta oraz zielony dach. Projekt
tgczy podejscie Srodowiskowe z funkcjqg
spoteczng, tworzgc dostepne iinkluzywne
miejsce dla lokalnej spotecznosci.
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Przedszkole
|_ przy ..
ul. Burakowsk

Adres: ul. Burakowska

Autorzy: PSBA Przemystaw
Sokotowski, INOONI Jakub
Zygmunt

Zespot: M. Lenart-Zygmunt, Opis projektu:

J. Zygmunt, P. Sokotowski _ . , _
Architektura budynku ma tgczyé wymogi urbanistyczne

Inwestor: Miasto Stoteczne z nowoczesng funkcjonalnosciq, tworzgc przyjazne
Warszawa Dzielnica Wola i bezpieczne Srodowisko edukacyjne. Usytuowanie budynku
zostato uwarunkowane przez przebieg obowiqgzujgcej linii
Zaktadany czas realizaciji: zabudowy. Zaprojektowano dwukondygnacyjny obiekt
2028r. w uktadzie horyzontalnym na osi pétnoc-potudnie. Pozwolito

na optymalne doswietlenie pomieszczen oraz odizolowanie
wizualnie i akustycznie ogrodu z placami zabaw od ruchu
ulicznego. Aby rozrzezbi¢ dtugq elewacje frontowq, Srodkowq
czes¢ pietra wycofano. Podtuzny rzut podzielono wizualnie na
trzy sekcje funkcjonalne: strefe wejsciowq, blok sall
Powierzchnia dydaktycznych oraz zaplecze kuchenno-techniczne. Strefa
uzytkowa: 2 099 m? wejéci.owo znajdzie sie od strohy po’rudnipwej, gdzie .

zaprojektowano zadaszony, wielofunkcyjny plac. Bedzie on
Powierzchnia terendw chroniony przed opadami, umozliwi wygodne pozostawienie
wozkdw i rowerdw oraz postuzy jako miejsce zbidrek podczas
wyjééiwycieczek. Takie usytuowanie strefy przedwejsciowej
znacznie wptynie na poprawe bezpieczenstwa podczas
wychodzenia dzieci z placéwki.

Liczba mieszkan: 189

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 2

zielonych: 1737 m2
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Rozwiqgzania proekologiczne:

Budynek zorientowano na dziatce

w sposéb umozliwiajgcey efektywne
gospodarowanie energiq stoneczna.
Ogrzewanie realizowane bedzie

z miejskiej sieci cieptownicze;j.
Wentylacja mechaniczna z odzyskiem
ciepta zapewni wymiane powietrza.
Na dachu zamontowana bedzie
instalacja fotowoltaiczna, a dachy
zaprojektowano jako zielone
retencyjne z warstwg drenazowq
opdzniajgcq sptyw wdd do kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe bedq
retencjonowane w podziemnym
zbiorniku i ponownie wykorzystywane
na cele gospodarcze.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Przedszkole zaprojektowano
zgodnie z zasadami
projektowania uniwersalnego.
Budynek bedzie w petni
dostosowany do potrzeb oséb
z niepetnosprawnosciami

i do funkcjonowania oddziatéw
integracyjnych.
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Adres: ul. S. Banacha 2a

Autorzy: BUREAU BABYN
MICHAEOWSKI

Zespot E. Babyn, M. Michatowski,
K. katak, M. Rowicka-Michatowska,
M. Teodorczyk

Wspdtpraca: Pracownia Inzynierska —
C. Hodurek, M. Hodurek, M. Lesnik,
J.Machaj, Studio Klima -

R. Brzozowski, P. Jemielity,

R. Zalewski, J. Rybka, M. Moryc,

J. Kowalczyk, topoScape -
J.Dziedziejko, M. Wnek, P. Dobrowski,
Arteria - P. Kaczmarczyk, LB-Projekt —
k. Brycki, M. Kaczmarek, Z. Golinska

Inwestor: Uniwersytet Warszawski

Zaktadany czas realizacji:
IV kwartat2027r.

Liczba mieszkan: 5

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2
Liczba kondygnacji podziemnych: 2
Powierzchnia uzytkowa: 16 250 m?

Powierzchnia terendw
zielonych: 2 500 m2

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Celem zachowania jak najwiekszej wolnej przestrzenina
dziatce, budynek bedzie posiadat mozliwie najmniejszy
rzut przyziemia. Funkcje, a tym samym przestrzen
wewnetrzna budynku, zostaty podzielone wertykalnie
oraz horyzontalnie. Podziat poziomy wynika z obcigzenia
konstrukciji: baseny zlokalizowano na poziomie -1, sale
wielofunkeyjne, judo i sitownie na pietrze srodkowym,

a hale sportowg o najwiekszej rozpietosci na ostatnie;j
kondygnacji. Podziat pionowy wynika z relacji funkg;ji
wnetrza budynku do jego otoczenia. Sale sportowe
skierowano na zachdéd, ku wyciszonej strefie zieleni,
natomiast wschodnia elewacja, sgsiadujgca z gtéwnqg
osiqg komunikacyjng kampusu, miesci otwarte
przestrzenie o charakterze spotecznym. Trzon budynku
zajmujq pomieszczenia techniczne i szatnie. Taki uktad
tworzy logiczng, funkcjonalng strukture, ktéra wpisuje sie
w ruch pieszy oraz naturalne otoczenie uczelni, oferujqgc
nowoczesne zaplecze sportowe.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Fasada budynku sktada sie

Z trzech typéw elementdéw. State
betonowe ekrany, umieszczone
w gérnym fragmencie kazde;j

z kondygnacji stanowiq
termicznqiprzeciwstoneczng
bariere. Procent przeszklenia
fasady rézni sie w zaleznosci od
strony elewacji i wynosi $rednio
60%. Ruchome elementy rolet
zewnetrznych w elastyczny
sposbb zapobiegajg
przegrzewaniu sie budynku.
Dodatkowqg ochrone
przeciwstoneczna w okresie
wiosenno-letnim stanowiq
istniejgce drzewa.

b w S

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Wszystkie szatnie sportowe

w Centrum Sportu i Rekreaciji
Uniwersytetu Warszawskiego
zaprojektowano jako neutralne
wzgledem pftci uzytkownikdw.
To samo zatozenie przyjeto

w identyfikacji wizualnej,
obejmujqgcej piktogramy,
oznakowanie przestrzeni oraz
informacje w alfabecie Braille'a.

Rewitalizacja:

Na terenie planowanego
Centrum Sportu i Rekreacji UW
znajduje sie obecnie kompleks
zbasenemihalqg sportowq,
ktérego zty stan techniczny
uniemozliwia modernizacje.

W nowym zagospodarowaniu
materiaty z rozbidrki zostanq
ponownie wykorzystane jako
elementy rzezb wewnetrznych

i zewnetrznych autorstwa
artystki Zuzy Golifskiej, nadajgc
im drugie zycie i wtgczajqc
historie miejsca w nowy projekt
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TRNRRN, T[]

i H

*‘H ]

—\FT “Hi!i \‘u:w EBBIBIEES v.t.r“fvum

37 | Plany na Przyszlo$é 2026



Adres: ul. Ostrédzka
Autorzy: BDR Architekci

Zespot K. Basan, P. Dadok,
M. Roj, M. Tomaszewski

Inwestor: Miasto Stoteczne
Warszawa

Zaktadany czas realizacji:
Il kwartat 2027 r.

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 1

Liczba kondygnacji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa:
4935 m?2

Powierzchnia terenéw
zielonych: 15 504 m?2

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Projekt Ptywalni na Biatotece ma na celu wykreowanie
otwarteji dostepnej przestrzeni miejskiej, w ktorej
architektura wspétistnieje z naturqg. Budynek oraz
planowany Park Miejski stanowiq réwnorzedne
elementy zatozenia, tworzqgc spdjnqg wizje dzielnicy
rozwijajgcej sie w sposdb zréwnowazony. Celem byto
stworzenie nowej “wizytéwki” Biatoteki, ktadgcej nacisk
na poszanowanie srodowiska przyrodniczego. Sercem
ptywalni bedzie strefa basenowa i saun, ktéra poprzez
szerokie przeszklenia otwiera sie widokowo na parkowy
krajobraz z jego naturalnym ekosystemem.
Zadrzewione tto sprzyja wypoczynkowi i zabawie,
tworzqgc przestrzen do interakcji miedzy korzystajgcymi
z ptywalni mieszkancami. W projekcie bedg
wykorzystane trwate materiaty, takie jak drewno

i beton architektoniczny. Ich estetyka i wiasciwosci
majg pozwoli¢ na stworzenie miejsca przyjaznego,
spokojnego i ponadczasowego.
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Rozwiqgzania proekologiczne:

Projekt przewiduje wykorzystanie
pompy ciepta gtebinowej do
ogrzewania. Planowany jest odzysk
ciepta z poptuczyn basenowych,
panele fotowoltaiczne na dachu
ptywalniinaturalny sptyw wdod
opadowych na tereny zielone.
Wiekszo$¢ nawierzchni utwardzonych
bedzie przepuszczalna. Gtéwne
konstrukcje dachéw z elementéw
drewnianych zmniejszajg $lad weglowy.
Duzqg czes¢ dachu zaprojektowano
joko dostepny taras zielony

Rozwigzania przyjazne spotecznosci:

Zatozenie jest projektowane joko dostepna,
zielona i wielofunkcyjna przestrzen, zgodna

ze Standardami Dostepnosci m.st. Warszawy.
Powstanie park miejski ze strefami dla oséb

w réznym wieku i o réznej sprawnosci oraz
miejscem na wydarzenia lokalnej spotecznosci
do 1000 oséb. Przy ul. Ostrédzkiej zaplanowano
plac miejski przy wejsciu do ptywalni, a funkcje
rekreacyjne uzupetnia pawilon z matq
gastronomiq. Zielony dach z punktem
widokowym tworzy dodatkowq,
ogdlnodostepnq przestrzen dla mieszkancdw.
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Tor
Stegny

Adres: ul. Inspektowa 1
Autorzy: P2PA, Metropolis

Zespodt: A. Blicharski,
U.Jedrzejak, £. Kaczmarek,
J.Kozaczenko, K. Kubica,

L. Paluch, J. Podgérski,

M. Poptawski, A. Roguszczak

Inwestor: Stoteczne Centrum
Sportu Aktywna Warszawa

Liczba mieszkan: 4

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 1

Liczba kondygnacji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa:
22564 m?2

Powierzchnia terendw
zielonych: 7000 m?2

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Koncepcja projektu jest inspirowana dynamikg
tyzwiarstwa. Slad ptozy, tworzgcey na lodzie rysy i tuki,
stat sie gtdwnym odniesieniem dla formy
architektonicznej oddajgcej ruch sportowca.

Ze wzgledu na duzg skale obiektu, kluczowe byto
nadanie mu wizualnej zmiennosci. Z oddali budynek
bedzie jawi¢ sie jako lekka, oderwana od podtoza linia
na horyzoncie. W miare przyblizania sie do elewac;i
liczne zatamania bryty bedg optycznie skracac jej
dtugosé, kreujgc kameralne i przystepne przestrzenie
towarzyszqce. Charakterystyczne wierzchotki i tuki
definiujq strefy wejsciowe, hole oraz strefy kibicdw,
umozliwiajgc jednoczesnie stworzenie zewnetrznego
obejscia. Horyzontalne rozciecie bryty wyraznie dzieli
obiekt na dwie czesci— cokét oraz korone. U podndza
budynku, w kameralnych wnekach, zlokalizowano
dostepne z poziomu terenu punkty ustugowe oraz
wejscia gtéwne, co tworzy aktywny parter.
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Rozwigzania proekologiczne:

Obiekt zaprojektowano

z rozwigzaniami optymalizujgcymi
koszty uzytkowania. Istniejgce drzewa
bedqg zachowane lub przesadzone.
Wprowadzone zostang strefy
zamierzonej dzikoscii wielowarstwowa
strukture roslinnosci. Wody opadowe
bedqg zagospodarowane na dziatce
poprzez prowadzenie retencji, w tym
retencji opartej na przyrodzie. Dach
hali wykorzystany zostanie do
montazu paneli fotowoltaicznych.
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Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Ksztattowanie kubatury i uktadu
funkcjonalnego podporzgdkowano
zasadzie maksymalnej dostepnosci.
Klarowne rozwigzania przestrzenne
i funkcjonalne pozwolqg na tatwg
orientacje w obiekcie oraz dajg
mozliwos¢ opracowania makiet

i plandéw tyflograficznych, tatwego
wdrozenia Sciezek dla oséb
niewidomych lub niedowidzgcych
czy tez rozwigzan dla oséb
niedostyszgcych.
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Placowka

Wsparcia

Dziennego

w Wesotej

Adres: ul. Akacjowa
Autorzy: Kwadratura

Zespot A.Bojdecka, P. Kubacz,
B. Sliwowska,

A. Klochowicz-Widota
Wspétpraca: D. Gardzinski,

G. Milaniuk, D. Zacharek,

A. Bieréwka, I. Sokalska,

J. Derlacki, G. Giermakowski,

J. Laszczkowski, K. Swierczewska,
S.Sendzielski, ECOSOUND

Inwestor: Miasto Stoteczne
Warszawa Dzielnica Wesota

Zaktadany czas realizacii:
Il kwartat 2028 .

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 2

Powierzchnia uzytkowa: 367 m2

Powierzchnia terendw
zielonych:1 635 m?

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Koncepcja zaktada budowe Placdwki Wsparcia
Dziennego oraz pracowni FAB-LAB w Wesotej.
Projektowany zespdt sktada sie z dwdch budynkdw
potgczonych wspdlng, zadaszong strefq wejsciowq,
ktéra petni funkcje miejsca spotkan i integracii.
Nieregularna forma obiektédw zostata starannie
wkomponowana w istniejgcq zielen oraz lokalne szlaki
komunikacyjne, czynigc centralnym punktem
zatozenia okazaty klon zwyczajny. Pawilonowa
architektura kompleksu nawigzuje do archetypu
,<domku na drzewie” — bezpiecznej, sprzyjajqcej
kreatywnosci kryjowki, pozwalajgcej na chwilowe
odciecie sie od trudéw codziennosci. Istotnym
elementem projektu jest poszanowanie genius loci

i charakterystycznej drewnianej zabudowy terenu, co
znalazto odzwierciedlenie w detalu architektonicznym.
Motyw rombu powtarza sie w konstrukcji dachu oraz
azurowym fryzie. Obiekt bedzie unikalng przestrzeniqg
edukacyjno-spoteczng wpisang w parkowy

krajobraz dzielnicy.
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Rozwigzania proekologiczne:

Obiekt powstanie w konstrukcji mieszanej
drewniano-zelbetowej, a czesé Scian

w technologii drewnianej modutowej, co
pozwoli na zmniejszenie sladu weglowego
w cyklu zycia budynku. Zastosowana
bedzie wentylacja mechaniczna

z rekuperacjq, instalacja c.o. oparta o maty

kapilarne, pompy ciepta. Catosé wdd
deszczowych bedzie zagospodarowana
na terenie dziatki. Obiekt spetni

Warszawski Standard Zielonego Budynku.

Zielona rekomendacja:

Koncepcja Placéwki Wsparcia Dziennego

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

PWD bedzie petni¢ dwie funkcje: opiekunczg
i edukacyjnqg dla dzieci, w tym z rodzin

o niskim statusie spoteczno-ekonomicznym.
W czesci FAB-LAB zaplanowano pracownie
artystyczngistolarskq. Przestrzenie majg
sprzyjac tworzeniu wiezi spotecznych dzieki
otwartosciitransparentnosci. Budynek
bedzie dostosowany do potrzeb oséb

Z niepetnosprawnosciami, zgodnie ze
standardami dostepnosci m.st. Warszawy.

Na uwage zastugujq takze efektywne

rozwigzania instalacyjne, takie jak pompy ciepta

i rekuperacja. Projekt tgczy troske o Srodowisko

z unkcjq integrujgcq, tworzgc dostepng

i przyjazng przestrzen dla lokalnej spotecznosci.
Obiekt byt projektowany tak aby byt zgodny

z Warszawskim Standardem Zielonego Budynku.

w Wesotej to kameralne zatozenie o duzym
znaczeniu spotecznym, ktdre wrazliwie wpisuje sie
w istniejgce otoczenie przyrodnicze. Zastosowanie
technologii drewnianeji modutowej pozwala
ograniczyc¢ slad weglowy oraz odpowiada
zasadom zréownowazonego budownictwa.

43 | Plany na Przyszlosé 2026



Osrodek
Edukacji
Ekologlcznej
w Wawrze

Adres: ul. kysakowska

Autorzy: RS Architektura
Krajobrazu

Zespot A. Gasparska,

A. Gajewska, J. Szulczyk,
M. Marzuchowska,

P. Gasparski

Inwestor: Miasto Stoteczne
Warszawa

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa:
14 000 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 7 096 m?2

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Projekt Osrodka Edukacji Ekologicznej to propozycja
nowego typu przestrzenitgczqcej edukacje, ekologie

i funkcje spoteczne w Scistej relacji z naturg. Gtéwnym
zatozeniem jest stworzenie miejsca spotkan sgsiedzkich,
sprzyjajqgcego integracji lokalnej wspdlnoty. Obiekt
zaprojektowano jako zespdt parterowych bryt wpisanych
w skale Wawra, skupionych wokét zielonego dziedzinca.
Szczegdlny nacisk potozono na rozwigzania
zeroenergetyczne, btekitno-zielonq infrastrukture oraz
wykorzystanie materiatéw z recyklingu. Integralng czesciqg
zatozenia bedzie plenerowa sciezka edukacyjna

z interaktywnymiinstalacjami przyblizajgcymi
zagadnienia recyklingu, retencji wody i odnawialnych
zrédet energii. Projekt ma stanowié modelowe podejscie
do projektowania takich obiektédw —tworzgc dostepng,
zielong i zywqg przestrzen spoteczng oraz pokazujgc, ze
nawet dodatkowe obiekty techniczne, takie jak PSZOK,
mogq harmonijnie wpisac sie w krajobraz, zyskujgc
bardziej otwarty i przyjazny mieszkarncom charakter.
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Rozwigzania proekologiczne:

Projekt zrealizuje zatozenia Warszawskiego
Standardu Zielonego Budynku dzieki
zastosowaniu niskoemisyjnych i cyrkularnych
rozwigzan. Drewniana konstrukcja oraz
fundamenty z gruzobetonu ograniczqg slad
weglowy i wykorzystajg materiaty z recyklingu.
Efektywnos¢ energetyczng zapewniq pompy
ciepta i rekuperacja oraz panele fotowoltaiczne.
Wody opadowe bedg gromadzone i ponownie
wykorzystywane, a dachy zielone oraz system
odzysku wody szareji deszczowej dodatkowo
zmniejszq zuzycie zasobdéw. Ochrone przed
przegrzewaniem zapewniq zewnetrzne

rolety i okapy.

DOBOR GATUNKOWY

i Grad subkontynentalny |
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Zielonarekomendacja:

Projekt Osrodka Edukacji Ekologicznej prezentuje
spdjne podejscie do zrbwnowazonego
projektowania, tgczgce funkcje edukacyjne

z rozwigzaniami sSrodowiskowymiw bezposrednim
kontakcie z naturg. Zastosowanie konstrukgcji
drewnianej oraz fundamentdéw z gruzobetonu
ogranicza $lad weglowy i wpisuje sie w gospodarke
o obiegu zamknietym. Kompleksowe podejscie do

Rajgras
pospolity fakowy  drakiewnik wiosowata wyniosty

Rozwiqgzania przyjazne spotecznosci:

Projekt zapewni wysokqg dostepnos$é zgodnie

z zasadami projektowania uniwersalnego.
Parterowy uktad i bezprogowe wejscia
umozliwiqg swobodne uzytkowanie przez osoby
z niepetnosprawnosciami, senioréw i rodziny

z dzieé¢mi. Zaprojektowano szerokie ciqgi
komunikacyjne, dostosowane toalety oraz petle
indukcyjne. Obiekt ma petnié funkcje miejsca
spotkan sgsiedzkich — z salami warsztatowymi,
strefg ponownego uzycia rzeczy, warsztatem,
zewnetrzngq strefqg edukacyjnqgi dziedzincem
sprzyjajgcym integracji mieszkancow.

energii i btekitno-zielonejinfrastruktury,
obejmujgce pompy ciepta, fotowoltaike,
rekuperacje, zielone dachy oraz retencje i ponowne
wykorzystanie wod, zwieksza samowystarczalnosé
obiektu. Istotnym atutem jest takze czytelny
wymiar edukacyjny, ktéry poprzez przestrzen

i rozwigzania techniczne oraz z pomocq Sciezki
edukacyjnej promuje postawy proekologiczne
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Przestrzen
publiczna
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Warszawy

Adres:

Al.Jana Pawta ll, Rondo
gen. Charles’ade Gaulle'q,
Pasaz Szymborskiej,
Pasaz Ginczanki,

Pasaz IHtakowiczéwny

Autorzy:

Rondo gen. Charles’a

de Gaulle’a - Zarzqgd Drég
Miejskich

Al.Jana Pawta Il - ARTPIO
Ustugi Projektowe,

AJ PROJEKT

Aleja Centralna-Zarzqd
Drég Miejskic
Wspdtpraca: Zarzqd Drég
Miejskich

Zaktadany czas realizacii:
-1V kwartat 2026 r.

SAMSUNG |

Opis projektu:

Trzy inwestycje w ramach Nowego Centrum Warszawy obejmujg
projekty, ktére redefiniujg jakosé przestrzeni publicznej, stawiajqc
na estetyke, ekologie i zrd&wnowazong mobilnosé. Pierwszy etap

to modernizacja blisko kilometrowego odcinka Al. Jana Pawta ll.
Powstanie tam nowa droga rowerowa, trzy parki kieszonkowe

z nowoczesnymi meblami miejskimi oraz nasadzenia 99 drzew.
Przebudowa obejmie réwniez skrzyzowanie z ul. Twardg oraz,

w czesci projektu, wymiane nawierzchnina eleganckie, biate

i antracytowe ptyty, ktére potgczq sie z zieleniq bez tradycyjnych
obrzezy. Odmienione zostang réwniez trzy pasaze pod Patacem
Kultury i Nauki. Zdegradowana nawierzchnia ustgpi miejsca
eleganckiemu kamieniowi, co poprawi dostepnosc dla podréznych.
Pojawiq sie strefy wypoczynku, tgcznik rowerowy, nowe rabaty

i pergole. Trzecim elementem jest metamorfoza Ronda de Gaulle'a,
gdzie rozptytowanie 500 m? asfaltu wokdt stynnej palmy pozwoli
na stworzenie naturalistycznej wyspy. Kompozycja traw i kwiatéw
imitujgcych wode nada instalacji artystycznej Joanny Rajkowskiej
nowq oprawe. Wszystkie te dziatania przeksztatcajg centrum
miasta w spdjnaq, zielong i funkcjonalng sieé przyjazng
mieszkancom.
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Nowa
Karowa

Adres: ul. Karowa Opis projektu:
Autorzy: RS Architektura Projekt ,Nowa Karowa” redefiniuje ulice jako kluczowe
Krajobrazu ogniwo spajajgce Trakt Krélewski z Wistg i nowq ktadkg
pieszo-rowerowq. Gtéwng ideq koncepcji jest odejscie
Zespot P. Zareba, od typowych form inzynierskich na rzecz rozwigzan
J. Gryszczuk, M. Ktoczko inspirowanych naturalng geomorfologig Skarpy
Warszawskiej oraz procesami hydrologicznymi. Centralnym
Wspdtpraca: Miasto elementem zatozenia bedg meandrujgce schody terenowe
Stoteczne Warszawa z ciekiem wodnym, nawigzujqce do formy wqwozdw
i petnigce funkcje rekreacyjng. Dopetnieniem bedzie winda
Zaktadany czas realizagji: i pomost o neutralnej formie inspirowanej archetypem
IV kwartat2031r. drzewa i konaréw, wpisujgcy sie w zielern bez dominaciji

nad otoczeniem. Zapewni dostepnosé (réwniez na poziom
posredni wiaduktu. Projekt zaktada poszanowanie
zielonych: 6 634 m? zabytkowego Wiaduktu Markiewicza poprzez jego
ekspozycje i brak ingerencji w historycznq strukture.
Istotnym aspektem bedzie ekologia —wdrozenie ogroddw
deszczowych, systemdw retencji wéd oraz nasadzen
roslinnosci rodzime;.

Powierzchnia terendw

Konkurs architektoniczny
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Rozwigzania proekologiczne:

Projekt zaktada zachowanie

jak najwiekszej liczby cennych,
istniejgcych drzew. Usuniete zostang
jedynie trzy sztuki, co jest konieczne dla
realizacji zatozen konkursu. Planowane
sg nasadzenia co najmniej 240 nowych
drzew. Catosé bedzie zgodna ze
,Standardami ksztattowania zieleni”
oraz ,Standardami ochrony zieleni

w procesach inwestycyjnych”. Dobdér
gatunkdéw obejmie minimum 30% roslin
zimozielonych, gtéwnie rodzimych lub
dobrze przystosowanych do lokalnych
warunkdéw siedliskowych i wywodzgcych
sie z naturalnych zbiorowisk.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Rozwigzania obejmujg
ponadstandardowe parametry
dostepnosci: szerokie, wolne od
przeszkdd trasy, stabilne i kontrastowe
materiaty, system prowadzqcy, czytelne
oznaczenia wizualne, rbwnomierne
oswietlenie oraz miejsca odpoczynku
poza gtéwnymi ciggami. Zastosowane
bedqg pasy ostrzegawcze przy schodach,
oznaczenia w Braille'u i wypukte numery
w windzie, a takze dostepne miejsca
parkingowe i w petni dostosowana
komunikacja pionowa.
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Miejsce sasiedzkich nasadzeri
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| | | Stotydo ping-ponga

Rzezba ,Przodki” \u
“u
s e, a4
=B _g }‘\ :
! . 0 . “‘1
[ ) —/ Lo g [ ' 'S 8 o
| Skwer ey i AL s
I / = L i i )
iSsumemit [IE - g
i i LA
o A
Sue Ryder . . ... :
| o i — %:\ - .
— ——— - —
__ AT e RS A
Adres: Al. Wielkopolski sy L ek o Y
Autorzy: JAZ+ Architekci
Zespot A. Jaworski . )
P ’ Opis projektu:

M. Wasniewska,
M. Ogrodnik, J. Lipnicka,
M. Gierbisz, J. Krawczyk

Wspdtpraca:

Szelest Pracownia -
M. Skibinska,

A. Wiktorko-Rakoczy,
M. Juniewicz,

W. Raczkiewicz

Inwestor: Dzielnica Ochota

Zaktadany czas realizaciji:
IV kwartat 2026 .

Powierzchnia terenéw
zielonych: 45 117 m?2

Projekt Zielenca Wielkopolskii Skweru Sue Ryder

na Ochocie zaktada poprawe istniejgcej przestrzeni

Z poszanowaniem jej obecnego charakteru i sposobu
uzytkowania. Zamiast planowania duzej przebudowy
skupiono sie natym, co jest naprawde potrzebne
mieszkancom w codziennym korzystaniu z parku

i skweru. Podstawq projektu byty obserwacje, rozmowy,
wywiady oraz wspdlne spacery z mieszkanicami, ktdre
pozwolity lepiej zrozumied, jak wykorzystywane sq te
miejsca i ktdre ich czesci sg najwazniejsze. Dzieki temu
zachowano istniejgce Sciezki, trasy przejs¢ oraz miejsca
spotkan, a takze podkreslono historyczny,
modernistyczny uktad przestrzeni. Wprowadzone bedg
jedynie drobne elementy, ktdre poprawig wygode,
estetyke i dostepnosé. Projekt ma wzmacniad lokalne
relacje sgsiedzkie i sprawic, ze przestrzen stanie sie
bardziej przyjazna, uporzgdkowana w ramach jak
najbardziej ograniczonych zasobdw i interwenciji.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Projekt zaktada ograniczenie
zbednych ingerenciji

i wspieranie regeneracji
ekosystemu. Wpisuje sie

w historyczng kompozycje,
wykorzystujgc rosliny dobrane
doich naturalnych siedlisk,

w tym gatunkirodzime

i pozytkowe, odporne na
warunki miejskie oraz zmiany
klimatu. Wprowadzona bedzie
retencja powierzchniowa
poprzez odprowadzanie wody
do zieleni oraz poprawe sorpcji
gleby. Bioréznorodnosé bedqg
wspierad ktody i gtazy oraz
poidetka wkomponowane

W przestrze w ramach
Budzetu Obywatelskiego.

e

eares )
o S—— ;\‘vmm%ﬁn‘.ﬁ;’—“‘ 113 e

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Zatozeniem projektu jest
inkluzywnosé, ktéra zostata
wypracowana w procesie
partycypacji. Obserwacje
pozwolity uwzglednié sposoby
uzytkowania réwniez przez
osoby, ktére nie wziety udziatu
W spacerach czy warsztacie
projektowym. Wspdlny stét
zewnetrzny, ktéry integruje
mieszkancdéw, sqsiedzkie rabaty
kwiatowe dajgce poczucie
spetnieniaiprzynaleznosci czy
pozostawienie
niezagospodarowanych polan
to elastyczne rozwigzania
pozwaldjgce na demokratyczne
uzytkowanie parku przez rézne
grupy mieszkancow.
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Rewitalizacja:

Modernizacja parku wpisanego
do rejestru zabytkéw ma
wzmacniad istniejgce relacje
spoteczne i porzqgdkowac
przestrzen bez naruszania jej
tozsamosci. Na podstawie
rozmow z mieszkancami
planuje sie korekte przebiegu
Sciezekizalegalizowanie
Jprzedeptédw”. Projekt
przywraca modernistyczny
charakter parku poprzez
domkniecie osii modutowe
podziaty. £qczy poszanowanie
historii ze wspdtczesnymi
sposobami uzytkowania,
traktujgc dziedzictwo jako
proces i umozliwiajgc dalszy
rozwdj zabytku.




Poradnik:

Zabaw

Autorzy: J. Dziedziejko,

M. Wnek (topoScape),

M. Wrébel (Fundacja Skwer
Sportéw Miejskich),

B. Walicka-Géral,
Z.Bogucka, D. Berliiski
(Centrum Kontroli Placéw
Zabaw), K. Koziej (OW PZFD)

Inwestor:

Oddziat Warszawski
Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich

Place

Opis projektu:

Poradnik to inicjotywa Oddziatu Warszawskiego Polskiego
Zwiqzku Firm Deweloperskich, skierowana do oséb
projektujgcych i realizujgcych osiedla mieszkaniowe.
Opracowanie porzgdkuje wiedze o tworzeniu placéw
zabaw jako waznej czesci przestrzeni wspdlnych. Pokazuje,
jak planowa¢ miejsca sprzyjajgce ruchowi, spotkaniom
dzieciirozwijaniuich samodzielnosci, a jednoczesnie
wygodne dla opiekunéw. Uwzglednia potrzeby rodzin,
aktualne przepisy oraz sposdb, w jaki place zabaw tqczqg sie
z zieleniqg, ciggami pieszymiiinnymiczesciami osiedla.
Zwraca takze uwage na kwestie trwatosci, utrzymania

i bezpieczenstwa. Celem poradnika jest wspieranie
tworzenia osiedli bardziej przyjaznych mieszkancom.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Poradnik promuje place zabaw
projektowane tak, by umozliwiaty
kontakt z przyrodg i naturalnymi
materiatami. Podkresla znaczenie
drzew, tgk kwietnych, ogrodéw
deszczowych, nawierzchni
naturalnych oraz retencji wody jako
elementdéw wspierajgcych
mikroklimat, bioréznorodnosé

i komfort uzytkowania.
Szczegdtowo omawia kwestie
zwigzane z doborem roslin
towarzyszqgcych placom zabaw.
Zacheca do ograniczania
powierzchni podatnych na
przegrzewanie i do tworzenia
miejsc funkcjonalnych, odpornych

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

ﬁ}wm &m”

PLACE ZABAW

Poradnik dia inwestoréw i oséb projektujacych
budynki mieszkalne

Poradnik pokazuje plac

zabaw joko wazng przestrzen
spoteczng, sprzyjajgcg integracji,
spotkaniom miedzypokoleniowym
i codziennym relacjom. Uwzglednia
potrzeby dzieci w réznym wieku,
opiekundw, senioréw, oséb

Z niepetnosprawnosciami

i neuroatypowych. Promuje
dostepnosé, réznorodne
aktywnosci oraz miejsca
wspdélnego odpoczynku

i obserwacji, podkreslajgc, ze
przestrzen tworzona z myslq

o dzieciach staje sie lepsza dla
wszystkich mieszkancdw.




Plener

Autorzy: FERWOR,
P. Paciorek

Powierzchnia uzytkowa:
Jedenmodut:2,5x25m
(6,25 m2). Powierzchnia
zmienna w zaleznosci

od liczby modutéw

i zagospodarowania terenu.
Dotychczasowa realizacja
ok.230 m2.

Opis projektu:

Plener to modutowy system przestrzeni, ktéry odpowiadana
brak przyjaznych, pétpublicznych miejsc dla mtodziezy
zarédwno w miastach, jak i na terenach wiejskich. Tworzy
bezpieczne i elastyczne miejsce do spotkan, nauki

i codziennego spedzania czasu, ktére moze byc takze
wykorzystywane podczas wydarzen kulturalnych oraz przy
szkotachiinnych budynkach publicznych. W ramach systemu
powstajg rézne strefy —do siedzenia, lezenia i wspdlnego
przebywania —co sprzyja integracji i aktywnemu korzystaniu
z przestrzeni. Pierwsza realizacja dziata od 2018 roku i stata
sie podstawg do dalszego rozwoju projektu. Nowa wersja
oferuje wiekszg mozliwos$é dopasowania uktadu do miejsca
oraz prostsze rozwigzania, ktére utatwiajg montaz,
rozktadaniei przenoszenie. Dzieki temu Plener mozna tatwo
dostosowac do réznych lokalizacji i potrzeb uzytkownikéw.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Projekt wprowadza
interaktywne elementy
w przestrzeni zielonej,
zachecajgc mtodziez do
aktywnego spedzania
czasu na Swiezym
powietrzu. Moduty sg
samowystarczalne i nie
wymagajg zewnetrznego
zasilania, a mozliwosé
dodania daszkdéw oraz
réznych miejsc do
siedzeniailezenia tworzy
wygodne strefy do
odpoczynku, spotkar

i przebywania

w zacienionych miejscach.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Plener ma dawaé petng
swobode aranzacji, umozliwiajgc
ustawienie modutdw w sposdb
przyjazny seniorom, osobom

Z niepetnosprawnosciami

i wszystkim mieszkaricom.
Tworzy strefy odpoczynku
iintegracji, a takze moze stuzyé
jako miejsce spotkan lokalnych
czy NGO, zastepujqc tradycyjne
przestrzenie i wspierajqc réznej
skaliinicjotywy spoteczne.

W przypadku placéwek
edukacyjnych mozliwosé
wtasnorecznej budowy
elementdéw przez mtodziez
sprzyja budowaniu wiezi
Zmiejscem.
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Rewitalizacja:

Plener mozna w kazdej chwili
zdemontowad, przechowad
i ponownie szybko ustawic
w tym samym lub nowym
miejscu. Takie rozwigzanie
pozwala wielokrotnie
wykorzystywac konstrukcje
i tatwo dopasowywad jg do
zmieniajgcych sie potrzeb
przestrzeni.




Przebudowa
ul. Kruczej

Adres: ul. Krucza
Autorzy: Meritum Projekt

Inwestor:

Zarzqgd Drég Miejskich
Zaktadany czas realizacii:
Il pétrocze 2026

Powierzchnia terendw
zielonych: 5 000 m?

Opis projektu:

Celem przebudowy jest przeksztatcenie sSrodkowej czesci
jezdniw szeroki, kilkunastometrowy pasaz pieszy ze
szpalerami drzew i miejscami do odpoczynku. Ruch
samochodowy ma zostacé uspokojony —auta bedg
poruszac sie jednopasmowymi jezdniami po obu stronach
pasazu, a tarcze skrzyzowan zostang wyniesione. Na catym
odcinku ulicy Kruczej planuje sie likwidacje sygnalizacji
Swietlnej przy jednoczesnym zachowaniu przystankdw
autobusowych oraz wykonaniu brakujgcych przejsé dla
pieszych. Projekt przewiduje wprowadzenie zieleni, w tym
nasadzenia 247 drzew i blisko 15 tysiecy krzewdw. Dzieki
tym zmianom Krucza ma przestac petnicé funkcje ulicy
tranzytowejistac sie ulicg lokalng. Na wysokosci Grand
Hotelu planowany jest nowy plac miejski. Przebudowa
stanowi element programu Nowe Centrum Warszawy,
ktérego celem jest potgczenie centrum miasta w spdjng
siec¢ zielonych, wygodnych i ogélnodostepnych przestrzeni.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Nawierzchnia brukowa
odzyskana z rozbidrki
zostanie ponownie
wykorzystana poza jezdnig,
miedzy innymiw zatokach
postojowych. Powierzchnia
biologicznie czynna
zostanie zwiekszona -

na ulicy Kruczej pojawi sie
tgcznie okoto 5 tysiecy
metréw kwadratowych
zieleni w formie rabat.

Zielonarekomendacja:

Projekt przebudowy ul. Kruczej charakteryzuje sie
przesunieciem priorytetéw z transportu
samochodowego na przestrzen przyjozng
pieszym i Srodowisku. Wprowadzenie szerokiego
pasazu z intensywng zieleniq zwieksza
powierzchnie biologicznie czynnqg oraz poprawia
mikroklimat, wspierajgc adaptacje do upatdéw

i retencje wéd opadowych. Wartym
podkreslenia aspektem jest takze préba
ponownego wykorzystania materiatéw

z rozbidrki, co ogranicza zuzycie zasobdw.
Projekt wpisuje sie w szerszqg strategie
przeksztatcania centrum w spdjng, dostepng

i bardziej zrbwnowazong przestrzen publiczng.
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Nowda

Ztota

i Zgoda

Adres: rejon ul. Ztota i Zgoda

Autorzy: RS Architektura
Krajobrazu

Zespot P. Zareba,
J. Gryszczuk, M. Ktoczko

Inwestor:

Zarzqd Drég Miejskich
Zaktadany czas realizacji:
Il kwartat 2026 r.

Powierzchnia
uzytkowa: 35 629 m?

Powierzchnia terendw
zielonych: 8 528 m?

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Projekt dotyczy przebudowy obszaru w scistym centrum
Warszawy, ktéry dzis jest w duzej mierze zajety przez
parkingi i pozostaje mato przyjazny dla mieszkancédw oraz
odwiedzajgcych. Celem jest przywrdcenie temu miejscu
znaczenia poprzez stworzenie atrakeyjnej, ogélnodostepnej
przestrzeni publicznej, ktéra stanie sie waznym punktem
Nowego Centrum Warszawy. Plan zaktada ograniczenie
parkowania na powierzchni oraz przeniesienie czeSci miejsc
postojowych do parkingu podziemnego pod placem
Powstancdédw Warszawy. Dzieki temu wiecej przestrzeni
zostanie oddane pieszym, a poruszanie sie po okolicy stanie
sie wygodniejsze i bezpieczniejsze. Projekt przewiduje
uporzgdkowanie terenu i wprowadzenie prostych, trwatych
rozwigzan, ktére poprawig wyglad i funkcjonowanie tego
miejsca. Po zmianach bedzie to przestrzen bardziej
dostepna, przyjaznailepiej dopasowana do codziennych
potrzeb mieszkancdw oraz uzytkownikdéw centrum miasta.
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Rozwiqgzania
proekologiczne:
Projekt przewiduje

wprowadzenie jok najwieksze;j
ilosci zieleni, naile pozwalajg

uwarunkowania funkcjonalne.

Obejmuje nasadzenia zieleni
wysokiej i sredniej, ktdre bedqg
stanowic¢ siedlisko dla wielu
gatunkéw ptakdw oraz
owaddw. Kwestia retencji wod

i O
i

Zielona rekomendacja:

Projekt Nowej ulicy Ztoteji Zgody stanowi
przyktad rewitalizacji zdegradowanej przestrzeni
Srédmiejskiej poprzez odejscie od dominac;i
funkgiji parkingowej na rzecz zielonej i pieszej
przestrzeni publicznej. Wprowadzenie zieleni

opadowych zostata
rozwigzana kompleksowo:
woda bedzie infiltrujgca w
obrebie ogroddéw
deszczowych, ajej nadmiar
trafi do projektowanego
podziemnego zbiornika
retencyjnego. Zgromadzona
woda zostanie ponownie
wykorzystana w okresach
suszy do nawadniania
nowych terendw zieleni.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Planowane jest stworzenie
projektu zgodnego z zasadami
projektowania zintegrowanego,
Z rozwigzaniami przyjoznymi
osobom o szczegdlnych
potrzebach, wtym osobom

Z niepetnosprawnosciami

i seniorom. Zaplanowano
wprowadzenie tawek

z oparciamii podtokietnikami,
nawierzchni dostepnych dla
wozkdw inwalidzkich oraz
miejsc dla ogrédkow
gastronomicznych i stref
zewnetrznych. Projekt
przewiduje takze przestrzen

na ewentualne wydarzenia
masowe oraz dodatkowe
funkcje o charakterze
publicznym i ogélnodostepnym..

z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury
(ogrody deszczowe) i system retencji oraz
ponownego wykorzystania wéd opadowych.
Projekt odpowiada na wyzwania zwigzane
ze zmianami klimatu, a jednoczes$nie tworzy

atrakeyjng wizualnie i przyjozng w odbiorze
przestrzen publiczng, sprzyjajgcyg
codziennemu uzytkowaniu.

o zréznicowanej strukturze sprzyja
bioréznorodnosci, poprawie mikroklimatu, kreuje
miejsca odpoczynku i spotecznych interakgji.
Istotnym elementem projektu sg rozwigzania
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Nowe
ulice
Starej Pragi

Adres:
rejon Pl. Weteranéw 1863,

ul. Florianska,
plac 3KD-PM miedzy

ul. Ktopotowskiego a Okrzei

Autorzy: RS Architektura
Krajobrazu

Zespot P. Zareba,
A. Gajewska, J. Szulczyk,
J. Gryszczuk

Inwestor:

Zarzqgd Drég Miejskich
Zaktadany czas realizacji:
IV kwartat2030r.

Powierzchnia
uzytkowa: 27 622 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 7 200 m?

Konkurs architektoniczny

Opis projektu:

Projekt opiera sie na analizie wyjgtkowego charakteru
starej Pragi, wynikajgcego z jej historii, trwatej tozsamosci
oraz wielowarstwowego dziedzictwa kulturowego.
Gtéwnym zatozeniem jest wzmochienie istniejgcych
wartosci dzielnicy, takich jok historyczna struktura
urbanistyczna, tradycje rzemieslnicze oraz dziedzictwo
poprzemystowe. Wazne sq rowniez trwate wiezi spoteczne,
a takze aktywna scena kulturalna i artystyczna. Istotnym
uwarunkowaniem sg wysokie walory przyrodnicze terendw
sgsiednich, w tym Parku Praskiego, naturalnego brzegu
Wisty oraz Portu Praskiego. Koncepcja ,Uniwersum Praga”
zaktada kompleksowe podejscie do rozwoju obszaru
poprzez poprawe jakosci przestrzeni publicznych oraz
wzmocnienie funkcji spotecznych i kulturowych. Projekt
dqgzy do stworzenia warunkdéw sprzyjajgcych rozwojowi
ustug i turystyki, adekwatnie do rangi, wartosci

i potencjatu miejsca.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Projekt tworzy zielono-btekitng
infrastrukture opartg na
rodzimych, odpornych gatunkach
roslin. Wiekszo$¢ nasadzen bedqg
stanowic¢ gatunki dobrze
przystosowane do zmiennych
warunkdéw pogodowych

i mikroklimatycznych.

W centralnej czesci placu
zaplanowano zatozenia
biocenotyczne charakterystyczne
dla zbiorowisk synantropijnych
(czwarta przyroda).
Uzupetnieniem jest system
gospodarowania wodg oparty na
petnejretencji opaddw w obrebie
zlewni oraz magazynowaniu
wody na okresy suszy.

- czasowe strefy gastronomii
5 =~ zewnetrznej - trawnik uzytkowy
wydarzenia |/

"\ koscielne  ——

-

7. tarasy drewniane nad roslinnoscia okrywowa

parkingowych

&\
state strefy gastrondmii : & N
1o ‘ zewnetrznej Ty =

; B
-] | A\ W tymczasowy wspolny stot -
& | strefa warsztatow zewnetrznych

czasowe strefy gastronomii zewnetrznej -
tarasy w miejscu ,zimowych” miejsc

e,
\ .(Z strefy jarmarkow i wydarzen
\i'._ okolicznosciowych

I czasowe strefy gastronomii zewnetrznej -
Iz | tarasy w formie ptyt nawierzchniowych
I nadwieszanych

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Zastosowano zintegrowane
rozwiqgzania przyjozne
osobom o szczegdlnych
potrzebach: gtadkie
nawierzchnie, pochylnie przy
wejsciach oraz kontrastowe
pasy prowadzgce na ciggach
szerszych niz4 m. kawki
WYPOSAzZoNno W oparcia,
podtokietnikii miejsce na
woézek. Projekt przewiduje
takze strefy sprzyjajgce
integracji i aktywnosci -
m.in. zewnetrzny stét
warsztatowy oraz instalacje
zabawowq , Trzepak”.
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Rewitalizacja:

Projekt zaktada rewitalizacje
obszaru Starej Pragi poprzez
przebudowe uliciplacdw,
majgcg na celu ograniczenie
dominacji ruchu kotowego.
Kluczowym zatozeniem jest
szerokie wykorzystanie
materiatdw z odzysku, w tym
nawierzchniielementdw
wyposazenia. Historyczna
kostka oraz krawezniki majqg
zostaé zachowane lub
zaadaptowane, a materiaty
z rozbidrek — takie jak cegta,
kamien czy stopnie
schodowe —postuzg do
wykonania autorskich mebli
miejskich oraz nowych
schoddw.




| Nowe

Zycie
budynkow






Zespot Szkotnr 4
na Ochocie !

Adres: ul. Szczesliwicka 46

Autorzy: Ambient

Zespot: M. Pios, A. Bonistawska,

K. Borek, R. Chmielewski,
Z.Sobolewska, £. Smolczewski

Wspdtpraca:

O. Amiri, ATK Design - T. Kowal,
SIMAR Pracownia Projektowa
— M. Siemieniuch, ESTO
PROJEKT - M. Pfonski,

I. Consulting — M. Suchanski,

R. Klimm

Inwestor: Dzielnica Ochota

Zaktadany czas realizaciji:
Il kwartat 2026 r.—
Il kwartat 2027 r.

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 3

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia
uzytkowa: 2 079 m?

Powierzchnia terendéw
zielonych: 2778 m?

Opis projektu:

Projekt obejmuje przebudowe i ocieplenie szkoty

21964 roku na Ochocie, aby mogta lepiej odpowiadad
na wspodtczesne potrzeby jej uzytkownikdw. Zaktada
unowoczesénienie budynku przy jednoczesnym
zachowaniu jego modernistycznego charakteru.

Projekt jest takze prébg wypracowania zestawu praktyk
pozwalajgcych na wspdtczesne wykorzystanie tak
charakterystycznej dla polskiego krajobrazu tkanki
architektonicznej. Prace majg przeksztatcié budynek

w miejsce, ktdre bedzie mogto z powodzeniem
funkcjonowac przez kolejne lata. Ich celem jest poprawa
komfortu i bezpieczenstwa uzytkownikdw, zwiekszenie
efektywnosci energetycznej oraz zapewnienie
dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami. Istotng
czesciqg projektu jest takze uporzqgdkowanie otoczenia
szkoty i stworzenie zielonego przedpola. Catosé ma
pokazaé, ze modernizacja starszych obiektéw moze
tgczyé poszanowanie ich wartosci z dostosowaniem

do wspdtczesnych standarddéw, przy minimalnej
ingerencji w ich strukture.
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Rozwigzania proekologiczne:

Planowana jest wentylacja
mechaniczna z odzyskiem ciepta,
zintegrowane z elewacjg okienne
rolety zewnetrzne, system paneli
fotowoltaicznych z magazynem
energii, panele drzwiowe

z dodatkowymi przeszkleniami,
energooszczedne oswietlenie LED,
wyktadziny bezftalanowe we
wnetrzach, panele akustyczne

z wibéréw drzewnych, baterie
umywalkowe z perlatorami, zielone
przedpole budynku ze zréznicowanq
roslinnosciq oraz odprowadzenie
wody opadowej z zadaszen
wejéciowych do niecek zwirowych.

Zielonarekomendacja:

Projekt stanowi przyktad modernizacji, co samo

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:
Zaprojektowanie

reprezentacyjnego
i dostosowanego do potrzeb

0sdéb z niepetnosprawnosciami

drugiego wejscia do szkoty
przez tqcznik przy sali
sportowej ma umozliwic
swobodne korzystanie z tej
przestrzeni takze poza
godzinami funkcjonowania
placdwki.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Budynek ma zostad
dostosowany do potrzeb
wspodtczesnych uzytkownikdw,
z uwzglednieniem komfortu
termicznego, akustycznego,
jako$ci powietrza oraz
dostepnoscidla oséb

Z niepetnosprawnosciami.
Projekt ogranicza wyburzenia,
wykorzystujgc istniejgce
przestrzenie, m.in. korytarze
przeksztatcane w strefy
rekreacjii wyciszenia

z mobilnymi meblami

i materiatami organicznymi.
Rewitalizacja obejmuje takze
reinterpretacje
modernistycznej elewacji
poprzez podziaty nawigzujqce
do prefabrykowanych ptyt

i oryginalnej stolarki.

istniejgcej struktury wpisujq sie w idee gospodarki

w sobie jest istotng praktykq wpisujgcg sie

W zatozenia zréwnowazonego rozwoju i gospodarki
cyrkularnej—ogranicza zuzycie zasobdw i emisje
zwigzane z nowqg budowq. Proponowane dziatania
kompleksowo poprawiajqg funkcjonowanie obiektu
w zakresie efektywnosci energetycznej,
inkluzywnosci, oraz bioréznorodnosci. Zachowanie

obiegu zamknietego, a rozwigzania takie jak
wentylacja z odzyskiem ciepta, fotowoltaika czy
retencja wod opadowych wzmacniajg odpornosé
budynku na wyzwania klimatyczne. Projekt moze
stanowic¢ punkt odniesienia i wzorzec

dla przysztych modernizacji warszawskich

szkét (tzw. tysigclatek”).
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Szkota
Przysztosci
—studium

Adres: ul. Siennicka 15
Zesp6t Szkétnr12
w Warszawie

Autorzy: Ambient

Zespot: Juul Frost Arkitekter
we wspétpracy z Ambasadqg
Danii w Warszawie,
partnerami sojuszu
dekarbonizacyjnego

i m.st. Warszawa:

Biuro Ochrony

Powietrzai Klimatu,

Biuro Infrastruktury,
Dzielnica Praga

Potudnie m.st. Warszawy,
Zesp6t Szkétnr12

im. Olimpijczykow Polskich.

Fundator: Studium
wykonalnoscifinasowane
przez: Ministerstwo Spraw
Zagranicznych Danii

Extra floor Sports areas Community library Landscape design Pavilions

Additional space tore- Preserved and improved A public library fostering Preserving existingtrees | Flexible spaces promot-
duce overcrowding and sports facilities, encour- community engagement and creating a sustaina- ing outdoor learning and
support flexible teaching. age physical activity. and informal meetings. ble outdoor space. use after school hours.

Opis projektu:

Projekt ,Szkota Przysztosci” zaktada modernizacije
istniejgcej warszawskiej szkoty tak, aby lepiej odpowiadata
na zmienidgjgce sie potrzeby ucznidéw, nauczycieliilokalnej
spotecznosci. Opracowanie opiera sie na analizie
konkretnej placdwki, ale proponowane rozwigzania mogqg
by¢ stosowane takze w innych szkotach. Koncepcja opiera
sie na przeksztatceniu szkoty w elastyczne, inkluzywne

i wielofunkeyjne srodowisko wspierajqce réznorodne
modele nauczania, dobrostan uzytkownikéw oraz
integracje ze spotecznosciq lokalng. Kluczowe zatozenia
obejmujq poprawe jakosci przestrzeni wspdlnych,
zwiekszenie dostepnosci, wprowadzenie rozwigzan
sprzyjajgcych wspdtpracy i samodzielnej nauce oraz
wykorzystanie istniejgcych zasobdw w sposdb
zréwnowazony. Projekt traktuje szkote jako dynamiczny
system spoteczno-przestrzenny, odpowiadajgcy

na wspoétczesne wyzwania edukacyjne i miejskie.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Projekt zaktada zachowanie
konstrukcji budynku

i ograniczenie ingerenciji
materiatowe]. Przewiduje
termomodernizacje przegrdd,
montaz paneli fotowoltaicznych
oraz modernizacje instalacji.
Wprowadza zielone dachy

i ogrody deszczowe wspierajgce
retencje wody oraz poprawe
mikroklimatu. Uwzglednia
maksymalne doswietlenie
Swiattem dziennym

i zastosowanie materiatéw

o niskim sladzie weglowym.

Rozwigzania przyjazne
spotecznosci:

Szkota ma funkcjonowac jako
centrum lokalne dostepne
takze po godzinach lekcyjnych.
Przewidziano otwarte strefy
wspdlne, takie jak biblioteka,
sale warsztatowe i przestrzenie
do pracy grupowej. Projekt
zaktada czytelny uktad
komunikaciji oraz petng
dostepnosé, obejmujgcg windy,
brak progéw i odpowiednie
oznaczenia. Elastyczne sale
majg umozliwiac rézne formy
naukii aktywnosci
mieszkancdow.
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Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Projekt opiera sie na
adaptacijiistniejgcej szkoty,

z zachowaniem uktadu
konstrukcyjnego i gtéwnych
elementéw budynku. Zaktada
przeksztatcenie
przestarzatych przestrzeni

w elastyczne strefy
edukacyjne oraz poprawe
relacji z otoczeniem. Wybrane
elementy wykonczeniowe

i wyposazenie sq ponownie
wykorzystywane, a zakres
rozbiérek ograniczony

do minimum.

Roof windows

Roof windows provide passive solar heating and
natural daylight to reduce need for artificial light.

Mechanical ventilation

With heat recovery, supporting atmospheric comfort
and reducing energy consumption

Heating system
Intelligent heating system, utilizing rainwater and

returning energy to reduce energy consumption.

Solar roof

Solar roof replaces a traditional roof and provides
renewable energy to foster climate neutrality.

Postinsulation

With mineral wool supports thermal comfort and
reduces energy used for heating.

Natural ventilation

Intelligent ventilation system reduces the risk of over-
heating and energy used by mechanical ventilation.




— Kamienica
na Pradze

Adres: ul. Markowska 15
Autorzy: Asman Pieniezny
Architekci

Zespot: . Asman, P. Pieniezny
Inwestor: Miasto

Stoteczne Warszawa

Zaktadany czas realizacji: Il
kwartat 2026 r.— 1V kwartat
2027r.

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 4

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa:
1250 m?

Powierzchnia terendéw
zielonych: 200 m?

Opis projektu:

Projekt dotyczy przebudowy budynku na Pradze z myslg

o jego dalszym, Swiadomym wykorzystaniu i przedtuzeniu
jego zywotnosci. Celem jest stworzenie obiektu, ktéry

w nowoczesny sposdb wpisze sie w zréznicowany charakter
dzielnicy, tgczqcey starg ceglang zabudowe, $lady
przedwojennego uktadu ulici nowe inwestycje. Koncepcja
odwotuje sie do lokalnej historiii codziennosci Pragi, gdzie
obok przedsiebiorczoscii zaradnosci widoczne sg takze $lady
zaniedban. Powstata koncepcja elewacji ,utkanej” z lokalnych
wagtkdéw: nowa czesé budynku otrzyma elewacje z cegty
rozbidrkowej pozyskanej z przebudowywanego obiektu,

a nadwyzka zaprawy zostanie rozprowadzonad po elewaciji.
Pobielone obramowania okien nawigzg do wyglgdu
okolicznych kamienic. Dzieki temu obiekt nie bedzie udawat
zabytku, lecz w naturalny sposéb wpisze sie w otoczenie.
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Rozwiqgzania
proekologiczne:

Projekt zaktada rozbudowe

z wykorzystaniem istniejgcego
budynku joko bazy. Elewacje
oraz naprawy historycznych
Scian bedg wykonane z cegty
rozbidérkowej. Na dziatce
wprowadzony bedzie maty
ogréd deszczowy. Nowe
nasadzenia w kluczowych
miejscach latem ostonig
budynek przed silnym storicem
zachodnim i ograniczg jego
nagrzewanie. Zastosowana
bedzie prefabrykacja
powtarzalnych elementdw,
takich jaok balkony i biegi
schodowe.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Budynek na parterze ma
posiadaé mieszkanie

z oddzielnym wejsciem,
przeznaczone dla oséb

Z niepetnosprawnosciami.
Wszystkie lokale projektowane
sg z myslg o réznych grupach
uzytkownikéw - tak, aby

W razie pogorszenia stanu
zdrowia mieszkancy mogli
tatwo dostosowad przestrzen
do swoich potrzeb. Caty
budynek ma spetniac
wymagania Standardéw
Dostepnosci m.st. Warszawy.

|
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Zielonarekomendacja:

Projekt stanowi przyktad odpowiedzialnego
podejscia do projektowania poprzez maksymalne
wykorzystanie istniejgcej struktury oraz wtérne
uzycie materiatdw, w tym cegty z rozbidérki,

co ogranicza zuzycie surowcow i emisje. Nowa
interwencja harmonijnie wpisuje sie w kontekst
Pragi, tgczqc aspekty srodowiskowe z lokalng

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Inwestycja realizowana

jest w ramach programu
rewitalizacji Pragi Warszawskie;.
Ma charakter prospoteczny

i jest skierowana

w szczegdlnosci do osdb

o najnizszych dochodach.
Projekt zaktada maksymalne
wykorzystanie istniejgce;j
substancji, dlatego
przewidziano rozbudowe

i przebudowe obiektu.

Czescé rozbudowy oraz
elewacje majgbyé wykonane
z cegty rozbidrkowej
pozyskanejz elementdw
demontowanych, a naprawy
murdw — z cegty odzyskane;j.

-

-

o =
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tozsamosciq. Wprowadzenie ogrodu
deszczowego i zieleni poprawia retencje wod
oraz mikroklimat, zwiekszajgc odpornosc

na zmiany klimatu. Zastosowanie
prefabrykowanych elementéw dodatkowo
optymalizuje proces budowy i sprzyja
racjonalnemu gospodarowaniu zasobami.



Architektura
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Budynek
hotelowo-
-biurowy
na Ochocie

Adres: Al. Jerozolimskie 86/88
Autorzy: Grupa 5 Architekci

Zespdt R. Dziedziejko,

M. Leszczynski, K. Mycielski,
R. Zelent, R. Grzelewski,

zm. K. Mycielski

Wspdtpraca: £. Racinowski,
M. Tylman, M. Bednarz

Zaktadany czas realizacji:
Matexi Polska

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 18

Liczba kondygnacji
podziemnych: 2

Powierzchnia
uzytkowa: 16 068 m?2

Powierzchnia terendw
zielonych: 27 m?

Opis projektu:

Aleje Jerozolimskie w rejonie placu Zawiszy zmieniajq
przebieg wzgledem osi wschéd-zachdd, tworzgc
wyeksponowangq przestrzen. Podkresla to widocznosé
planowanego budynku. Jego ksztatt wynika w duzej
mierze z granic dziatki, zapiséw planistycznych oraz
koniecznosci ominiecia nadwieszeniem istniejqcej
infrastruktury. Efektem bedzie prostopadtoscienna
bryta o wyeksponowanej elewacji wschodniej. Dolne
kondygnacje wyodrebniono jako podium oparte na
tukowej konstrukciji, ktére ma nadawad stabilnosci
iintegrowac funkcje ustugowe z otoczeniem. Wyzsze
pietra podzielono na sekcje oddzielone gzymsami

i zréznicowane detalem elewacji. Nizsze kondygnacje
mMajg masywniejsze pionowe podziaty, a wyzsze —
drobniejsze rytmy. Ceglana elewacja z bliska podkresli
miejski charakter, a z daleka jasna bryta stanie sie
wizualnie lekka i zleje sie z niebem.
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&
Towarowa22 |

Adres: ul. Towarowa 22
Autorzy: JEMS Architekci

Zespot RS Architektura
Krajobrazu

Wspdtpraca: AFI Poland,
Echo Investmenti Archicom
Collection

Zaktadany czas realizacji:
IV kwartat2028.

Liczba mieszkan: 500

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 40

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 5

Powierzchnia uzytkowa:
200 000 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 20 000 m?

VLA LA

Ly

Opis projektu:

Towarowa22 powstaje wedtug koncepcji urbanistycznej
opartej na wspdtczesnych potrzebach uzytkownikdw.
Zabudowa ma tqczyé funkcje mieszkalne, biurowe,
gastronomiczne i handlowe, tworzqc spdjny fragment
miasta. Otwarte przestrzenie miedzy budynkami wypetni
bioréznorodna zielen. Bedzie obecna w skwerach,
dziedzincach, ogrodach wokét zabytkowego pawilonu
Domu Stowa Polskiego oraz na fasadach budynkdw
zgodnie z ideq projektowania biofilicznego. Masterplan
zaktada okoto 2 ha terendw zielonych, co ma zmniejszad
efekt miejskiej wyspy ciepta i ozywicé spotecznie okoliczne
ulice. Koncepcja superkwartatu przewiduje ograniczenie
ruchu samochodowego na rzecz uspokojonych ulic
stuzgcych lokalnym potrzebom. Bulwarowy charakter alei
uzupetnig witryny restauracjii sklepdw, a parkowanie
bedzie mozliwe wytqcznie na wyznaczonych miejscach

i w garazach podziemnych.
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Rozwiqgzania
proekologiczne:

Budynki superkwartatu bedq
zasilane energiq ze Zrédet
odnawialnych, czesciowo
wytwarzang na miejscu.
Powstajg tu energooszczedne
obiekty, z ktérych czesé ma
odzyskiwacé ciepto odpadowe
z klimatyzacjii przekazywacé
je do mieszkan lub sieci
cieptowniczej. Na placu budowy
prowadzi sie kontrole zuzycia
energiii wody oraz monitoring
odpaddéw.

Zielonarekomendacja:

Towarowa?22 stanowi przyktad transformacji
terenu poprodukcyjnego, przywracajgc
niedostepnqg wczesdniej przestrzen strukturze
miasta i mieszkancom. Wielofunkcyjny charakter
zabudowy - tgczgcey mieszkania, ustugii miejsca
pracy —wspiera idee miasta 15-minutowego

i ogranicza konieczno$é transportu. Projekt

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Przestrzen superkwartatu
uzupetniq sciezki spacerowe, ktére
pozwolg mieszkaricom skracac
codzienne trasy i nadadzg ulicom
bardziej spoteczng, spokojng
funkcje. Na dziedzifcach,
skwerach i pieszych przejsciach
powstang miejsca do odpoczynku,
spotkar irekreacji. W centralnej
czesci bedq stworzone ogrody

z miejskqg zielenig. Spokojne,
zielone przestrzenie majg sprzyjocé
integracji i budowaniu wiezi
spotecznych.
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Rozwigzania przyjazne
spotecznosci:

Towarowa22 powstaje na terenie
dawnych zaktadéw drukarskich,
dotqgd niedostepnych dla
mieszkancow. Projekt otworzy ten
obszar na miasto i wprowadzi
uktad ulic, aleii placéw
podporzgdkowany ruchowi
pieszemu i rowerowemu.

W superkwartale zaplanowano
bulwarowe aleje, dziedzince

i skwery z dopasowang matg
architekturq. W pasazach
wykorzystano klinkier z rozbiérek.
Gruz uzyto na potrzeby prac
budowlanych a ziemie z wykopdw
do wyréwnania terenu.

integruje bioréznorodng zieler z tkankg
urbanistycznq, poprawiajgc mikroklimat i retencje.
Priorytet dla ruchu pieszego i rowerowego

oraz ograniczenie aut redukujg emisje.
Energooszczedne rozwigzania, OZE, odzysk ciepta
i ponowne uzycie materiatdéw wskazujg na
odpowiedzialne gospodarowanie zasobami.



AFI
—| Tower

Adres: ul. Towarowa 22
Autorzy: JEMS Architekci

Zespot J. Jaworski,
K. Krzyzanowska, M. Oberzig,
M. Citko, P. Katuzna, P. Gozdyra

Wspdtpraca: RS Architektura
Krajobrazu

Inwestor: AFl Poland i Echo Opis projektu:

Investment Wieza biurowa AFI Tower bedzie kulminacjq urbanistyczne;j
kompozycji superkwartatu Towarowa22. Budynek sktada
sie zdwdch czesci: 150-metrowej wiezy i 85-metrowego
podium, a jego projekt przewiduje udogodnienia dla
uzytkownikdéw, niskoemisyjne rozwiqzania oraz bryte
inspirowang historig miejsca. Charakterystyczne uskoki

Zaktadany czas realizacji:
IV kwartat 2028 .

Liczba mieszkan: 40

Liczba kondygnacji sprawiajg, ze ksztattem przypomina dwa przylegajgce do
nadziemnych: 40 siebie stosy ksigzek. Jest to symboliczny akcent
architektoniczny nawigzujgcy do Domu Stowa Polskiego,
Liczba kondygnaciji najwiekszego niegdys zaktadu poligraficznego, w ktérym
podziemnych: 5 drukowano ksigzkii czasopisma. Przesuniecia tworzq tarasy
i zacienione poétki, dzieki ktérym wiezowiec nie bedzie
Powierzchnia uzytkowa: monolitem. Majq takze wptyw na warunki wokét budynku
50000 m? - ograniczq nagrzewanie sie fasady, uregulujg przeptyw

wiatru i pozwolg otwieraé okna. Architekci Swiadomie
' trzymaijq sie surowej, metalowo-szklanej estetyki, ktéra
zielonych:1200 m? wpisuje sie w zabudowe wokdét Ronda Daszyniskiego.

Powierzchnia terendw
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Rozwigzania
proekologiczne:

Budynek wyrdzni sie
niskoemisyjnymirozwigzaniami
ograniczajgcymi wptyw na
Srodowisko. Juz na etapie
budowy prowadzi sie kontrole
zuzycia energii i wody oraz
monitoring odpaddéw. Gotowy
wiezowiec ma byé w petni
zasilany energiq ze Zrédet
odnawialnych i zuzywaé mniej
energii niz poréwnywalne
obiekty. AFI Tower odzyska
takze ciepto odpadowe

z klimatyzacji, ktdére ogrzeje
blisko 1600 mieszkan

w Warszawie.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

U stép wiezowca zaplanowano
nasadzenia drzew i krzewdw,

a nowy skwer ma uatrakeyjniacé
przestrzen publiczng i stuzyé
mieszkancom okolicy.

W budynku przewidziano tarasy
dostepne dla najemcow

na wiekszosci pieter.

Na 23 kondygnacji znajdzie sie
ogréd o powierzchni 1200 m2.
Dla rowerzystdw zaplanowano
ponad 300 miejsc postojowych
oraz zaplecze z szatniami

i prysznicami.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

AF| Tower powstaje na terenie
dawnych zaktaddéw drukarskich,
ktére wezesniej byty

niedostepne dla mieszkancéw.
Projekt otworzy ten obszar na
miasto i wprowadzi uktad ulic, alei
i placdw podporzgdkowany
ruchowi pieszemu i rowerowemu.
W superkwartale zaplanowano
bulwarowe aleje, dziedzince

i skwery z dopasowang matg
architekturg. W pasazach
wykorzystano klinkier z rozbiérek.
Gruz uzyto na potrzeby prac
budowlanych, a ziemie z wykopdw
do wyréwnania terenu.
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Centrum
biurowe

we W}ochach : |

Adres: Al. Jerozolimskie 195
Autorzy: 77Studio Architektury

Zespot P.Naduk,

A. Dziewiecka, H. Uzarski,
D. Naduk, I. Matuszczyk,
A. Osiejewska-Naduk

Inwestor: Westminster Polska

Zaktadany czas realizacji:
2027-2029v.

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 7

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa:
27 000 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 3 400 m?

Opis projektu:

Centrum Biurowo-Ustugowe Aleje Jerozolimskie 195 to
projekt zespotu trzech budynkdéw z biurami i lokalami
ustugowymi, ktéry ma uzupetniaé zabudowe centralne;j
czesci dzielnicy Wtochy. Kompozycja bryt uporzgdkuje
pierzeje jednej z gtdwnych arterii miasta i stworzy
wewnetrzny, kameralny plac miejski. Otwarty dziedziniec

z ustugami, gastronomiq i zielenig zaplanowano jako lokalne
centrum codziennej aktywnosci. Od strony Alei
Jerozolimskich zabudowa bedzie petnié funkcje bariery
akustycznej, chronigcej wnetrze zatozenia przed hatasem
iintensywnym ruchem. Od ulicy Jutrzenki przewidziano
jedynie czeSciowq pierzeje, pozostawiajgc symboliczng
brame zapraszajgcg mieszkancdw do srodka i otwierajgcqg
kompleks na otoczenie. Projekt odpowiada na rozwdj
okolicznych osiedli, oferujgc przyjazng przestrzen spotkan,
zakupdw i sgsiedzkiej integracji.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Uktad zabudowy ma ograniczaé
oddziatywanie hatasu

i poprawiaé komfort
mikroklimatyczny dziedzinca.
Azurowe, drewniane elementy
elewacji petni¢ majq funkcje
naturalnych oston
przeciwstonecznych,
zmniejszajgc przegrzewanie
wnetrz i zapotrzebowanie na
chtodzenie. Zwarta forma
kwartatu sprzyjaé bedzie
efektywnemu wykorzystaniu
terenu, ograniczajgc presje na
rozlewanie sie miasta.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Dziedziniec zaprojektowano
joko ogdlnodostepny plac
miejski z restauracjami,
kawiarniomiilokalami
ustugowymi. W rejonie
pozbawionym atrakcyjnych
miejsc do spedzania wolnego
czasu ma on tworzy¢
bezpiecznqg, kameralng
przestrzen spotkan. Otwarte
przejscie tqczqce

Al. Jerozolimskie z ul. Jutrzenki
skréci droge do przystankéw
komunikacji miejskieji SKM oraz
poprawi powigzania piesze

z sgsiednimi osiedlami,
odpowiadajgc na potrzeby
szybko rosngcej liczby
mieszkancdw tej czesci miasta.

Rozwiqgzania
przyjazne
spotecznosci:

Projekt ma uporzgdkowad

teren, zdominowany

obecnie przez duze sklepy,

parkingiitranzytowe
ulice. Wprowadzenie
zwartej zabudowy

i ogdlnodostepnego
dziedzinca ma stworzyé

w tym fragmencie miasta
skale i funkcje sprzyjajgce
codziennemu zyciu. To krok

w strone przeksztatcenia
obszaru pozbawionego

tozsamosci w petnoprawng

czesé miejskiej tkanki.
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Tribera

Adres: ul. Obrzezna
Autorzy: 22ARCHITEKCI

Zespobt: M. Kowalczyk,
A.Drzewiecki, A. Zubelewicz,
M. Tatjewski, A. Kanigowska,
M. Pawlak, T. Jakubowski

Inwestor: Speedwell

Zaktadany czas realizacji:
Il kwartat 2026 r.

Liczba mieszkan: 584

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 14

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 2

Powierzchnia uzytkowa:
5980 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 207 m?2

Opis projektu:

Akademik przy ul. Obrzeznej powstaje jako nowoczesny
budyneki pierwszy projekt Speedwell Development w Polsce.
To jeden z najwyzszych obiektdw tego typu w kraju,
realizowany na waqskiej, podtuznej dziatce na Mokotowie, ktéra
pozwala na wzniesienie 45-metrowej zabudowy. Pracujgc nad
skalg, rozrzezbiono bryte i wprowadzono horyzontalne,
dwukondygnacyjne podziaty poprawiajgce odbidr proporciji.
Na szczytowych elewacjach zaplanowano swiattocieniowy
ruszt, ktérego przestrzenna struktura nadaje budynkowi
dynamiki. Elewacja bedzie wykornczona jasnym i ciemnym
tynkiem z dodatkiem miki, dzieki czemu Sciany zyskajqg potysk
i gtebie. Parter otwarto na przestrzenie wspdlne do pracy,
spotkan i odpoczynku, uzupetnione ustugami. Funkcjonalne
pokoje z tazienkami oraz trzy tarasy - dwa na parterze i jeden
na 8. pietrze, sgsiadujgcy ze wspdlng kuchniqg - tworzg
petnowartosciowq przestrzen do zycia. W podziemiu powstaje
zautomatyzowany parking, ktéry maksymalnie wykorzystuje
dostepngq przestrzen dziatki.
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Rozwigzania proekologiczne:

Akademik zaprojektowano tak,

aby zuzywat jak najmniej energii.

W pokojach bedzie dziataé system
smart room monitorujgcy otwarcie
okien i obecnosé mieszkancodw.
Steruje on ogrzewaniem,
klimatyzacjg i odwietleniem, dzieki
czemu energia nie jest marnowana.
W czesciach wspdlnych przewidziano
odzysk ciepta z powietrza. Budynek
korzysta z miejskiej sieci
cieptowniczej. Projekt chroni
istniejgcy starodrzew, uzupetniony
nowq zielenig wspierajgcq
mikroklimat i retencje wody.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Budynek bedzie w petni dostepny
dla oséb z niepetnosprawnosciami,
z wejsciem z poziomu terenu,
windami, toaletg ogdlnodostepng
i szeScioma przystosowanymi
pokojami. Przestrzenie wspdline,
takie jak lobby, pokoje spotkan,
wspdélna kuchnia, sitownia i tarasy,
majg sprzyjac integracji
mieszkancéw i budowaniu relaciji.
Uktad funkcjonalny zapewni
bezpieczenstwo i komfort
uzytkowania.
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Pensjonat
z ustugami
na Ochocie

Adres: ul. Opaczewska

Autorzy: Kurytowicz + Architekci

Zespot E. Kurytowicz,

P. Marciniak, A. Polanska,

K. Stolarczyk, A. Weglarz,
R. Rachwalski

Inwestor: R4R Warszawa
Opaczewska

Zaktadany czas realizacji:
Il kwartat 2027 r.

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 8

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia
uzytkowa: 12 887 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 1845 m?
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Opis projektu:

Pensjonat z ustugami powstaje przy skrzyzowaniu

ul. Opaczewskieji Alei Bohaterdw Wrzesénia. Linie zabudowy
z planu miejscowego determinujq pierzejowy charakter
bryty. Aby optycznie zmniejszyé skale budynku, podzielono
go na dwie czesciw réznej kolorystyce. W bryle
zaprojektowano wyciecia: tarasy na trzech ostatnich
kondygnacjach podkreslajg eksponowany naroznik,

a przejscie bramne tgczy wewnetrzny dziedziniec z Aleja.
Parter z ustugami uksztattowano inaczej niz wyzsze
kondygnacje, co wzmacnia atrakcyjnosé przyziemia. Kazda
elewacja otrzymata odmienny rytm okien i geometrie
balkondéw. Od strony ul. Opaczewskiej fasady lokali
ustugowych i balkony ustawiono ortogonalnie do Alei
Bohateréw Wrzesdnia, tworzgc tréjkgtne podciecia przy
wejsciach do ustug oraz trapezowe balkony, ktére nadadzg
potudniowej elewacji dynamicznego wyrazu.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Zaprojektowano wewnetrzny
dziedziniec jako ogélnodostepny
park kieszonkowy. Nasadzenia
drzew i pngczy na elewacji majg
tworzy¢ korzystny mikroklimat

i poprawiac¢ komfort uzytkownikéw.
Woda deszczowa bedzie
odprowadzana do koszy
rozsqgczajgcych pod dziedzincem.
Jasna kolorystyka elewaciji
ogranicza przegrzewanie i efekt
miejskiej wyspy ciepta. Garaz
podziemny umieszczono pod
budynkiem, aby zwiekszyé
powierzchnie zieleni na gruncie.

p—
HE EE EE W .

4
= | F
.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Projekt przewiduje ustugi

z ogrédkami od strony ulic,
otwarte na mieszkancdéw okolicy

i wprowadzajgce ruch przy
budynku. Wewnetrzny dziedziniec
zaplanowano jako przestrzen
odpoczynku dla gosci pensjonatu
i sgsiadéw. Wiekszosé miejsc
postojowych umieszczono

w garazu podziemnym, aby
ograniczy¢ ruch samochoddw

na dziatce. W parterze
zaprojektowano strefe
co-workingowq dla gosci
pracujgceych zdalnie.
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Hotel

Adres: ul. Konstruktorska 3B
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Autorzy: Atelier 3 Girtler & Girtler
Biuro Architektoniczne

Zespoét M. Girtler-Szymborska,
R. Girtler, £. Koziot, A. Majewska,
£.Dul

Wspdtpraca: RYBCENT —

W. Rybinski, M. Jaczewski,
STUDIO KLIMA - R. Brzozowski,
M. Sanocki, R. Zalewski,

M. Moryc

Inwestor: VANTAGE
DEVELOPMENT

Zaktadany czas realizaciji:
IV kwartat2027r.

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 13

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa:
11924 m?

Powierzchnia terendw
zielonych: 1666 m?

Opis projektu:

Na dziatce potozonej w potudniowej pierzei

ul. Konstruktorskiej planowana jest realizacja budynku
hotelowego z jednostkami mieszkalnymi
przeznaczonymina najem dtugoterminowy. Projekt
wpisuje sie w zachodzqgce zmiany strukturalne
Stuzewca, ktéry stopniowo przeksztatca sie z obszaru
przemystowego i biurowego w dzielnice o funkcjach
mieszkaniowych i hotelowych. Budynek ma uzupetniad
kwartat ulic Wotoskiej, Domaniewskiej i Konstruktorskiej,
ajego skalaigabaryty planowane sq jako kontynuacija
istniejqcej pierzei oraz sgsiedniej zabudowy. W parterze,
od strony ul. Konstruktorskiej, przewiduje sie lokal
ustugowo-gastronomiczny. Oprécz funkcji hotelowej

i mieszkaniowej planowana jest takze lokalizacja
ogdlnodostepnego klubu fitness.
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Rozwiqgzania proekologiczne:

Budynek, mimo lokalizacji w zwarte;j
zabudowie, zostat zaprojektowany
w sposéb zapewniajgcy
zagospodarowanie 100% waod
opadowych na wtasnym terenie.
Umozliwi to takze wprowadzenie
zieleni na dachu. Obiekt zostanie
wyposazony w instalacje
fotowoltaiczng zasilajgcg odbiory
administracyjne oraz systemy
wspierajgce zrbwnowazong
gospodarke energetyczna.

éﬂfﬁ

AN,

- ;
S

Rozwigzania przyjazne spotecznosci:

Budynek bedzie oferowat uzytkownikom

i lokalnej spotecznosci przestrzen rekreacyjng
dostepng dla wszystkich, w tym dla oséb

Z niepetnosprawnosciami. Bedzie to teren
przyjozny rodzinom z dzie¢mi, umozliwiajgcy
spedzanie czasu w otoczeniu zieleni.
Przewidziano realizacje pomieszczen
sprzyjajgcych uprawianiu aktywnosci
fizycznej. Zaplanowano réwniez

lokalizacje funkcji gastronomicznej, ktéra
ozywi te cze$é miasta w godzinach
popotudniowych iwieczornych.

Ak %

BERERRE
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Noho
] One

Adres: ul. Karolkowa 22/24

Autorzy: BBGK Architekci,
Yodezeen Studio, Hilight
Design

Inwestor: NOHO Warszawa

Opis projektu:

Zaktadany czas realizacji:

letap 2027 r. (cato$é 2032+.) Noho One to projekt mieszkaniowy w centrum Warszawy
przy Rondzie Daszynskiego, sktadajgcy sie zoSmiu
budynkéw zaplanowanych jako spéjny zespdt. Celem
inwestycji jest stworzenie miejsca tgczgcego mieszkania

z ustugami codziennego uzytku: na parterach przewidziano
lokale gastronomiczne, sklepy i ustugi wellbeing, ktére majg
Liczba kondygnagji ozywiac ulice. W pierwszym etapie zaplanowano ponad

1,5 tys. m2 grefy dostepnej catq dobe z sitowniqg, spa,
przestrzeniami do pracy i klubowymiwnetrzami. Projekt

Liczba mieszkan: 285

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 9

podziemnych: 2

Powierzchnia przewiduje tez prywatny park, ogrody i dziedzifce, zielone
uzytkowa: 28 210 m? dachy itarasy, place zabaw oraz wybiegi dla pséw.

Dla mieszkancdw oznacza to wygodniejszy dostep do ustug,
Powierzchnia terendw wiecej zielenii bezpiecznej przestrzenirekreacyjnej
zielonych: 3000 m?2 oraz integracje funkcji mieszkalnych i ustugowych

w jednym miejscu.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Projekt ograniczy slad
Srodowiskowy dzigki
energooszczednym
rozwigzaniom i automatyce
(o$wietlenie LED, sterowanie
wentylacjg i ogrzewaniem),
lepszejizolacjii szczelnosci
przegrdd oraz trwatym
materiatom o obnizonym
wptywie. Zieleh na dachach

i tarasach bedzie wspierad
bioréznorodnos¢ i mikroklimat,
a retencja wéd opadowych
umozliwiich wykorzystanie

do podlewania. Te rozwigzania
zmniejszq zuzycie energii

i ztagodzq efekt miejskiej
wWYyspy ciepta.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Projekt ma wzmacniaé miejskqg
spotecznosé poprzez aktywny
parter z funkcjami ustugowymi
oraz przestrzenie wspdlne
sprzyjajqce spotkaniom i pracy.
Zaktada ponadstandardowq
dostepnosé: bezprogowe ciggi
komunikacyjne, czytelng
nawigacje, windy, miejsca
odpoczynku oraz rozwigzania
wspierajgce osoby z ograniczong
mobilnosciq. Priorytetem jest
bezpieczenstwo, komfortidobre
oswietlenie przestrzeni
ogdlnodostepnych.
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Rewitalizacja:

Projekt obejmuje historyczny
budynek znajdujgcy sie

na terenie inwestycji Noho
One, ktéry ma zostaé
przywrécony do uzytkowania.
Rewitalizacja prowadzona
jest z poszanowaniem
oryginalnej substancjii detalu,
pod statym nadzorem
konserwatorskim.

Po zakonczeniu prac obiekt
ma petnic¢ funkcje showroomu,
prezentujgc standard,
materiaty i idee Noho.




Budynek

mlesqulny
na Powislu

Adres: ul. Dobra 33/35
Autorzy: Kurytowicz + Architekci

Zespoét M. Saloni-Sadowska,
M. Domostawska, J. Lewkowicz

Inwestor: prywatny
Liczba mieszkan: 140

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 8

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 2

Powierzchnia uzytkowa:
11000 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 1796 m?

g

Opis projektu:

Projekt zaktada powstanie zwartego kwartatu zabudowy
tworzqcego ciggte pierzeje wzdtuz ulic, o wysokosci
dopasowanej do sgsiednich budynkdw, tak aby nowa
zabudowa wpisywata sie w istniejgcy uktad miasta.

U zbiegu ulic Dobreji Zajeczej przewidziano
jednokondygnacyjng czesé budynku, cofnietg o 4 metry
od linii zabudowy, co porzgdkuje naroze skrzyzowania
ijego skale. Wewnatrz kwartatu zaplanowano dziedziniec
w formie ogrodu z bujng zielenig, w catosSci dostepny

dla mieszkancdéw i przeznaczony do wypoczynku oraz
spotkan sgsiedzkich.
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Rozwiqgzania proekologiczne:

W budynku zaplanowano

rozwigzania, ktére majg ograniczyé Rozwiqgzania

zuzycie energiii poprawi¢ komfort przyjazne spotecznosci:
uzytkowania. Zastosowane zostang

przegrody o wysokiej izolacyjnoéci Projektowany budynek

oraz okna dobrze chronigce przed wielorodzinny jest dostgpny dla
utratq ciepta. Na dachach i tarasach 0s0b z niepetnosprawnosciami.
przewidziano zieler, a woda Przewidziano bezprogowe wejscia
deszczowa bedzie zbierana do mieszkan, szerokie korytarze,

i wykorzystywana do podlewania windy dostgpne bezposrednio
roslin. Budynek zostanie wyposazony z poziomu terenu oraz wybrane

w instalacje wykorzystujqgce lokale przystosowane do potrzeb
odnawialne zrédta energii, system 0s6b o ograniczonej mobilnosci.
odzysku C]ep»fg z powietrzg oraz Przestrzenie Wspélne, goroie oraz
inteligentne systemy zarzqdzania otoczenie budynku zaprojektowano
energig, ograniczajqgce jej zuzycie. w sposéb umozliwiajgey bezpieczne

i komfortowe korzystanie z nich
przez wszystkich mieszkaricéw,
niezaleznie od poziomu sprawnosci.

ieszkania 1-pokojowe / 1-bedroom flats
ieszkania 2-pokojowe / 2-bedroom flats
ieszkania 3-pokojowe / 3-bedroom flats
ieszkania 4-pokojowe / 4-bedroom flats

ieszkania 5-pokojowe / 5-bedroom flats.
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Koncept

Kameralna « s HEY T SETTT

Adres: ul. Bluszczaniska
Autorzy: Kurytowicz + Architekci

Zespot D. Gryta, A. Fudali,
N. Kaminska, T. Kopedé,

J. Kowalik, J. Musiatowicz,
W. Polecka, D. Roczan,

I. Smolak, K. Dobien

Inwestor: SGI

Zaktadany czas realizaciji:
2026-2027r.

Liczba mieszkan: 59

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 4

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia
uzytkowa: 5 940 m?

Powierzchnia terendw
zielonych: 3 625 m?

Opis projektu:

Projekt zespotu mieszkaniowego Kameralna na Dolnym
Mokotowie zaktada realizacje trzech punktowych
budynkéw wielorodzinnych. Ich forma bazuje na uktadzie
trzech przenikajgcych sie szesciandw, ktdre zostaty lekko
obrécone wzgledem osi, co pozwolito rozbi¢ mase bryty
oraz nadac catej kompozycji dynamiczng sylwetke.
Powstate w ten sposdéb skosy i przemieszczenia objetosci
bedq podkreslone przez zastosowanie detali
architektonicznych, takich jak skosne obramowania okien,
pergole na tarasach oraz oktadziny przy wejsciach

do budynkdw, ktére wzmacniajg przestrzenng narracje.
Elewacje bedg wykorczone jasnym tynkiem w cieptej
tonagcji, uzupetnionym o detale w kolorze szarego ztota.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Projekt osiedla przewiduje
rozwigzania prosrodowiskowe:
wysoki udziat terenéw zielonych
poprawiajgcych mikroklimat

i komfort uzytkownikéw, zielone
dachy oraz wentylacje
mechaniczng z odzyskiem
ciepta, co ogranicza zuzycie
energii i wspiera zrbwnowazone
uzytkowanie budynkdw.

Rozwigzania przyjazne spotecznosci:

Architektura osiedla zaktada ksztattowanie
wspolnych przestrzeni przeznaczonych do
codziennego korzystania przez mieszkancow.
Zaprojektowano plac zabaw, tarasy oraz zielen
urzgdzongqg z uwzglednieniem naturalnych
réznic wysokosci terenu, w tym zielony dach nad
rampg garazowq. Od strony ulicy zaplanowano
lokale ustugowe, ktére majg ozywiad przestrzen
publiczng. Program osiedla obejmuje takze
wspdlne pomieszczenia dla mieszkancow, takie
jak sala fitness, klub malucha oraz strefa spa,
podnoszgce komfort codziennego uzytkowania.
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Doki
w Porcie
Praskim

Adres: Port Praski

Autorzy: APA Wojciechowski
Inwestor: Port Praski

Liczba mieszkan: 1270

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 11

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 2

Powierzchnia uzytkowa:
65500 m?

Powierzchnia terendw
zielonych: 15 400 m?

Opis projektu:

Doki to kolejny etap metamorfozy Portu Praskiego,
zlokalizowanego miedzy nowq ktadkg nad Wistqg a stacjg
metra Stadion Narodowy. Na pirsach dawnego portu
architekci zaprojektowali osiedle nawigzujgce do klimatu
nadrzecznych dzielnic Amsterdamu, Kopenhagi,
Hamburga, czy Oslo. Koncepcja zaktada budowe domdéw
wielorodzinnych z widokiem na wode oraz udostepnienie
basendw portowych i tzw. zielonego pirsu do celéw
rekreacyjnych. Wysokos$é budynkéw zostata dopasowana
do skali historycznej zabudowy Starej Pragi, a kompozycja
bryt nawigzuje do tradycyjnego uktadu praskich kamienic.
W parterach zaplanowano lokale ustugowe i handlowe,
takie jok kawiarnie, piekarnie, apteka czy fryzjer, ktére
ozywiq te czes$¢ dzielnicy. Nowy uktad sciezek i ktadek
utatwi poruszanie sie pieszym, tgczqgc istniejgce szlaki
komunikacyjne w spdjng catosé. Wokdt budynkdw
powstanie ogdélnodostepna przestrzen publiczna -
miejsce spotkan i odpoczynku nad samg wodg.
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Rozwiqgzania
proekologiczne:

Zasadzone zostanie ok. 400
drzew i krzewdw rodzimych
gatunkdéw, a powierzchnia
biologicznie czynna zajmie 25%
terenu. Zaplanowano ogrody
deszczowe, zielone dachy,
retencje i odzysk wody do
podlewania oraz panele
stoneczneienergooszczedne
technologie. Przewidziano
recykling odpaddw i opieke
przyrodniczq podczas budowy.
Rozwiqzania sprzyjajgce
pieszymirowerzystom oraz
ograniczenie ruchu kotowego do
podziemnego garazu sprawi, ze
osiedleitereny zielone bedg

wolne od hatasu i zanieczyszczen.

dostep ustugi
do wody w parterach

promenada

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Projekt tgczy lokalizacje

w funkcjonalnym centrum

z walorami przyrodniczymi
wynikajgcymi z bliskosci rzeki.
Miasta na catym $wiecie
przywracajqg tereny nadrzeczne
mieszkancom, tworzgc miejsca
do odpoczynku i kontaktu

z naturqg. Potozenie w poblizu
Wisty, Parku Praskiego

i Skaryszewskiego, Bulwardw
Wislanych oraz miejskich plaz
stanowiidealne otoczenie dla
0s6b cenigcych rekreacje.

W Dokach moze powstacd
wypozyczalnia sprzetu wodnego,

miejsca do cumowania todzi oraz

przystanek tramwaju wodnego.

pasar zielony

zielony pirs
miejski bulwar
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Rewitalizacja:

Doki majg ozywiad teren
poprzemystowy i przeksztatcacé
betonowe nabrzeze w bardziej
przyjazngq przestrzen. Projekt nie
bedzie ingerowat zabudowq

w potudniowy pirs potozony od
strony Wybrzeza Szczecinskiego,
gdzie znajduje sie ponad

6,7 tys.m2 zieleni. Obszar ten jest
obecnie niedostepny i wymaga
rekultywacji oraz uzupetniajgcych
nasadzen drzew i krzewdw, a po
uporzqgdkowaniu ma zachowad
swdj naturalny charakter

i pozostad ogdlnodostepng oazg
przyrody w centrum miasta.

W basenie portowym planowane
jest przywrdcenie zeglugi

i turystyki wodne;j.

20 i
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Marynarska .

T

Adres: ul. Marynarska

Autorzy: Kurytowicz
+ Architekci

Zespoét M. Goncikowski,
A.Kacprzak, T. Czerwiec,
J. Kowalski, A. Ozdoba,
D.Mqczak, J. Lewkowicz

Inwestor: prywatny
Liczba mieszkan: 460

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 9

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 2

Powierzchnia uzytkowa:
36 436 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 2184 m?2

& i)
s “\.‘
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Opis projektu:

Stuzewiec to dzielnica nieustannej przemiany: od terendw
rolniczych, przez zaplecze przemystowe, po dominujgcq przez
lata monokulture biurowq. Obecnie dzielnica stopniowo
przeksztatca sie w bardziej zréwnowazong, zielonqg cze$¢ miasta,
przeznaczong takze do codziennego zycia mieszkarncdw. Projekt
wpisuje sie w ten proces, zaktadajgc potgczenie funkg;i
mieszkaniowych i publicznych. Od strony gtéwnej ulicy planuje sie
dwa dziewieciokondygnacyjne budynki tworzqce czytelny front
zabudowy, z lokalami ustugowymi w parterach. Pomiedzy nimi
powstanie czeSciowo zadaszony, zielony plac petnigcy role
ogdlnodostepnej “‘bramy” zespotu. W gtebi dziatki zaplanowano
budynek o eliptycznym ksztatcie z wewnetrznym dziedzificem,
ktéry porzgdkuje uktad zabudowy i skupi wokét siebie zycie
codzienne. Przejscie w parterze ma tqczyé oba obszary,

a lokalizacja parkingdw pod ziemig pozwala przeznaczyé wiekszqg
czesé terenu na zielen i przestrzenie otwarte.
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Rozwiqgzania
proekologiczne:

Projekt maksymalnie ogranicza
powierzchnie utwardzong na
rzecz zieleniiwprowadza
intensywnie zazielenione
dziedzince, ktére majq
poprawiaé mikroklimat i komfort
uzytkownikéw. W projekcie
przewiduje sie zastosowanie
rozwiqzan retencyjnych
stuzgcych lokalnemu
zagospodarowaniu wdd
opadowych. Prefabrykacja
elementéw ma ograniczacilosé
odpadéw i skracaé czas
realizacji. Zwarta zabudowa,
odpowiednie doswietlenie
mieszkan oraz naturalna
wentylacja przestrzeni
wspdlnych majq obnizyé
zuzycie energii.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Projekt zaktada otwarte,
dostepne przestrzenie publiczne
i potprywatne, integrujqce
mieszkancow i sqsiaddw.
Wszystkie budynki majq spetniacé
ponadstandardowe wymagania
dostepnosci dla oséb

Z niepetnosprawnosciami.
Pomiedzy budynkami planuje sie
zielone place potgczone
przejsciamiw parterach, co
umozliwi swobodny ruch oraz
naturalne powigzanie przestrzeni
osiedla z miastem.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Na dziatce znajduje sie obecnie
wielopoziomowy parking, ktéry
ma zostac rozebrany, poniewaz
nie spetnia obowigzujgcych
przepisdw i nie da sie go
dostosowac bez utraty
efektywnosci. Cze$¢é materiatéw
z rozbidrki przeznaczono do
ponownego wykorzystania

w zagospodarowaniu terenu,
miedzy innymiw nawierzchniach
placdw iw zielonych strefach
wspdlnych, co pozwoli ograniczyé
ilos¢ odpaddw i wesprzec
zréwnowazone podejscie.
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Bulwary Praskie

Adres: ul. Jagiellonska
Autorzy: BBGK Architekci

Zespot K. Grabowiecki,
W. Kotecki, J. Belina-Brzozowski

Wspdtpraca: M. WronowskKi,

R. Stefanowski, I. Konowalska,
E. Skiba, J. Bokuniewicz,

M. Czerkawski, P. Daniluk,

A. Kowalik, M. Koztowska,
A.Pogodzinnska, M. Sawicka,
P.Szymaniak, A. Jagietto-Hinde,
W. Szopinski, F. Strzelecki,
A.Witczewska, A. Dobrowolska,
D. Tran, H. Masny, J. Kwiecinski,
K. Gérski, K. £qcki, |. Majorek,
M.Mozdzen, T. Ploch,
J.Sienkiewicz

Inwestor: Mennica Polska

Zaktadany czas realizaciji:
2026-2028r.

Liczba mieszkan: 789

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 15

Liczba kondygnacji
podziemnych: 1
Powierzchnia uzytkowa:
50700 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 18 000 m?

)
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Opis projektu:

Masterplan Bulwary Praskie to projekt
zagospodarowania poprzemystowego terenu przy

ul. Jagiellonskiej, potozonego nad wschodnim brzegiem
Wisty. Plan zaktada wprowadzenie zabudowy

o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych na terenie,

w ktérym tkanka miejska pozostawata do tej pory
przerwana. Nowa zabudowa przy ul. Jagiellorskiej
zZszywdad jq, integrujqc teren z resztq miasta,

a jednoczesnie realizujqc postulat odpowiedzialnego
dogeszczania zabudowy na obszarze zurbanizowanym,
o dobrze rozwinietym transporcie publicznym.
Zabudowa stopniowo rozrzedza sie w strone rzeki,
zapewniajgc wiekszosci mieszkan widok na Wiste

i pobliskie tereny zielone, a od strony ulicy tworzy zwartg
pierzeje, chronigc wnetrze osiedla przed hatasem. Miedzy
budynkami planowane sq przestrzenie wspdlne i miejsca
sprzyjajqce codziennym spotkaniom mieszkancow.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Gtéwnq ideq urbanistyczng
byto wprowadzenie zieleni
nadwislanskich tgk

do wnetrza osiedla. Zostanie
to zrealizowane przez
przeprowadzenie zielonych
przejs¢ prostopadtych

do watu i réwnolegtej szerokiej
aleitgczqcej wszystkie
kwartaty. Zaplanowano
dobdér gatunkdw roslin

i fauny typowych dla

tego typu siedlisk.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Projekt uwzglednia powstanie
ciggdéw pieszych, ktére tworzg
potgczenie ulicy Jagiellonskiej
z Parkiem Naturalnym
Goledzindéw oraz niemal
kilometrowego,
ogdélnodostepnego parku
linearnego, bedgcego
naturalnym przedtuzeniem
terenéw zielonych. Na terenie
inwestycji przewidziano lokal na
potrzeby przedszkola,
zlokalizowany w budynku
potozonym najblizej terendw
zielonych, w zacisznej czesci
osiedla od strony Wisty.

i ‘_7
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| Budynki

mieszkalne
na Kabatach
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Adres: rejon Al. Komisji Edukaciji
Narodoweji ul. Jerzego
Iwanowa-Szajnowicza

Autorzy: WWAA

Zespoét M. Mostafa,
N. Paszkowska, K. Mazanek, Opis projektu:

K. Ktaczek, A. Wilk, N. Tomczak
Projekt na Ursynowie zaktada stworzenie otwartego

Inwestor: ECHO Investment osiedla, ktére dzieki licznym przejéciom umozliwi swobodng
i Archicom komunikacje we wszystkich kierunkach, integrujgc sie

z tkankq dzielnicy. Planowane zatozenie mieszkalne bedzie
Zaktadany czas realizaciji: sie sktadac z dziewieciu obiektéw. Sercem osiedla bedzie
Il kwartat 2028 . plac miejski otoczony arkadami, przy ktérym powstang

lokale gastronomiczne, z mozliwoscig lokalizowania w tym
miejscu funkcji publicznych — kulturalnych i spotecznych.
Wzdtuz ulicy Wgwozowej i alei KEN zaplanowano partery
ustugowe, a dodatkowy pasaz handlowy znajdzie sie na
kondygnacji podziemnej. Catosé zostanie wzbogacona
Liczba kondygnaciji o starannie zaprojektowane tereny zielone z licznymi
nasadzeniami wysokiej roslinnosci, matg architekturg oraz
miejscami rekreacji. Projekt stawia na dostepno$é, oferujgc
Powierzchnia uzytkowa: okolicznym mieszkancom przyjazne miejsca spotkarn oraz
30 500 m2 rozbudowangq infrastrukture pieszqg i rowerowaq.

Liczba mieszkar: 410
Liczba kondygnacji
nadziemnych: 11
podziemnych: 1

Powierzchnia terendw
zielonych: 10 000 m?
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Rozwigzania
proekologiczne:

Zatozeniem projektu jest
stworzenie funkcjonalne;j
przestrzeni petnigcejtakze role
spoteczng. Przewidziano zielen
urzqgdzong, plac miejski

z elementem architektonicznym
w postaci stotu wokét zielonych
pagdrkdw, ogrédki przy lokalach
gastronomicznych oraz place
zabaw z siedziskami.
Zaplanowano rosliny

o zréznicowanej wysokosci

i pokroju, w tym gatunki
miododajne zwiekszajgce
bioréznorodnosé i stanowiqce
zrédto pokarmu dla ptakdw,
owaddw i matych ssakdéw.

Rozwigzania przyjazne spotecznosci:

W projekcie zostanqg zastosowane rozwigzania
uwzgledniajgce potrzeby wszystkich uzytkownikdw,
w tym oséb starszych, oséb z niepetnosprawnosciami
oraz dzieci. Przewidziano m.in. tawki, siedziska oraz
elementy zabawowe. W ramach inwestycji dwa lokale
ustugowe zostang przekazane na potrzeby

Dzielnicy Ursyndw.

Sercem projektu bedzie Rynek Kabacki - nowy miejski plac
wypetniony zielenig oraz otoczony przytulnymi kawiarniami i
restauracjami. Schemat przestawia plac jako przestrzen otwarta,
dostepng dla okolicznych mieszkanicow. %

Zadaszona arkadami
strefa stolikow

Sklep spozywczy
na poziomie -1

Miejsce lokalnych
wydarzen i spotkari

& — I"riiz\\ %‘\ o’ ' J= — N Zadaszone wiaty
s ) : ibﬂ
,

Przestrzenie rekreacji . "
dla dorostych Przestrzenie rekreacji
dla dzieci
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My Forest

Adres: ul. Modlinska 342
Autorzy: S.A.M.I. Architekci

Zespoét M. Lewandowski,

A. Fijatkowska, M. Bajotek-
Czekaj, K. Sikorska,

P. Ptaszynski, A. Soloviova,
M. Syroka, S. Karwowska,

M. Ozorowski, N. £tobodziec,
M. Trzépek

Inwestor: Millare

Zaktadany czas realizacii:
IV kwartat 2026 .

Liczba mieszkan: 128

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 3

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia
uzytkowa: 9 614 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 3 451 m?2

Opis projektu:

My Forest to kameralny zespét mieszkaniowy, ktéra
zaktada realizacje okoto 200 lokali o zréznicowanych
metrazach, zlokalizowanych w niskiej zabudowie. Kazde
mieszkanie ma by¢ wyposazone w loggie, balkon, taras lub
prywatny ogrédek. Centralnym elementem koncepcji jest
teren zielony o powierzchni ok. 4 000 m2, okeslony jako
prywatny las, oraz zielone patio dostepne wytgcznie dla
mieszkancow. Przestrzen ta planowana jest jako miejsce
spaceréw, wypoczynku i codziennej aktywnosci, takze dla
dzieci. Projekt przewiduje zastosowanie rozwigzan
zgodnych ze zrédwnowazonym rozwojem, takich jak pompy
ciepta, panele fotowoltaiczne oraz udogodnienia dla
rowerzystéw. W zatozeniach inwestycji istotng role odgrywa
wysoka jako$¢ wykonania, dobry dostep do swiatta
dziennego oraz komfort zycia w harmonii z przyrodg, bez
koniecznosci rezygnacji zudogodnierh miejskich.
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Rozwiqgzania proekologiczne:

Na terenie planowane sq liczne
rozwigzania przyjazne srodowisku,
takie jak wykorzystanie materiatéw
ze zréwnowazonych zrédet, pompy
ciepta orazinstalacje fotowoltaiczne
ograniczajgce zuzycie energii
iemisje CO2. Rojekt przewiduje
wprowadzenie zieleni, w tym
prywatnego lasu, zielonego patio

i Sciezek spacerowych. Zaplanowano
takze Sciezki rowerowe, podziemne
parkingi bez platform ograniczajgce
ruch samochodowy oraz strefy
segregacji odpaddw wspierajgce
ekologiczne gospodarowanie
Smieciami

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Projekt ma sprzyjac integrac;i
mieszkancoéw dziekibezpiecznemu,
zielonemu patio oraz prywatnemu
lasowi z miejscami wypoczynku.
Zaplanowano plac zabaw, tereny
rekreacyjne i Sciezki spacerowe,
ktére wspierajg aktywnosé i budujg
relacje sgsiedzkie. Projekt obejmuje
komérki lokatorskie, boksy
rowerowe i parking podziemny
zwiekszajgcy komfort uzytkowania.
Przewidziano réwniez mieszkania
dostosowane do potrzeb oséb

Z niepetnosprawnosciami.

105 I Plany na Przyszlo$¢ 2026



Brzeska 24

Adres: ul. Brzeska 24
Autorzy: Grupa 5 Architekci

Zespot M. Leszcezynski,

R. Zelent, R. Dziedziejko,

zm. K. Mycielski, R.Grzelewski,
P.Bylka, A. Krzeszowska

Opis projektu:

Inwestor: Ateli Investments

Projektanci przeksztatcg dawny teren zaplecza technicznego
Zaktadany czas realizacji: centrali telefonicznej Polskiej Akcyjnej Spotki Telefonicznej
IV kwartat2029v. (PAST) w korespondujgce z tozsamoscig miejsca osiedle
mieszkaniowe. Koncepcja opiera sie na poszanowaniu historii
miejsca i czytelnym zestawieniu tego, co istniejgce, z nowg
Liczba kondygnagiji zabudowg. Waznym elementem projektu jest zastosowanie
charakterystycznej szarej cegty cementowej jako gtéwnego
motywu materiatowego, rzadko spotykanego na Pradze.
Liczba kondygnagiji Uzupetnieniem sqg elewacje w odcieniach szaroscii bieli,
zapewniajgce spdjny wyglgd catosci. Projekt przewiduje
domkniecie istniejgcego kwartatu z zachowaniem skali

Liczba mieszkan: 135

nadziemnych: 7

podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa: i proporcji typowych dla praskich podwadrek. Nowa zabudowa
7 000 m?2 zostata zaprojektowana w sposéb podkreslajgcey jako
dominante zabytkowy budynek PAST-y. Zatozenie obejmuje
Powierzchnia terendw takze planowang adaptacje budynkéw o funkcjach
zielonych: 990 m? technicznych i biurowych na cele mieszkaniowe. Stopien

wykonczenia elewacji ma by¢ zréznicowany w zaleznosci od ich
ekspozycji na ulice, skwer i przestrzenie publiczne, co pozwala
akcentowad najbardziej reprezentacyjne czesci zespotu.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Projekt zaktada wprowadzenie
nowej zabudowy o ograniczonym
wptywie na Srodowisko.
Zaplanowano nowe nasadzenia
z rodzimych gatunkdéw roslin oraz
rewitalizacje skweru u zbiegu ulic
Brzeskieji Zgbkowskiegj. Istotnym
zatozeniem jest realizacja niemal
potowy powierzchni budynkdéw

z wykorzystaniem istniejgce;j
konstrukcji. Pozwala to na
redukcje emisji CO2 o oloto 60%
w poréwnaniu do budowy od
podstaw oraz na zmniejszenie
ilosci odpaddéw budowlanych.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Integralnym elementem projektu
jest stworzenie bezpiecznej

i przyjaznej mieszkancom
przestrzeni publicznej na odcinku
od ul. Biatostockiej do
Zgbkowskiej. Rewitalizacja
obejmuje kompleksowy remont
jezdni, chodnikéw i zielonego
skweru. Plan zaktada
uspokojenie ruchu kotowego
poprzez wprowadzenie
jednokierunkowej organizaciji dla
samochoddéw oraz budowe
Sciezki rowerowej. Usuniete
zostang zbedne bariery, takie jak
ogrodzenia, a w parterach
budynkdw pojawiqg sie otwarte
lokale ustugowe, ktére majg
ozywic przestrzen i zwiekszyc jej
dostepnosé dla mieszkancow.
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Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

W przedwojennej zabudowie
Pragi dominowaty manufaktury
i fabryczki z czerwonej cegty,

a rzadkim wyjgtkiem jest
budynek PAST-y z elewacjq

Z szarej cegty cementowe].
Projekt zaktada zachowanie
tej elewacji utozonejw wagtku
gtéwkowym wraz ze Sladami
pociskdw i uszkodzen z okresu
Powstania Warszawskiego
oraz jej delikatng konserwacje
zgodnie z wytycznymi
konserwatora. Planowana jest
takze likwidacja ogrodzenia

i utworzenie kameralnego
skweru dostepnego dla
mieszkancow.




I Van

Beethovena |

Adres: ul. Dziekonskiego
Autorzy: Grupa 5 Architekci

Zespoét M. Lewandowska,

K. Pyczek, M. Grotek,

E. Wesotowska, J. Ossolinski,
W. Kosciukiewicz

Inwestor: Dom Development

Zaktadany czas realizacji:
IV Kwartat 2026 r.

Liczba mieszkan: 273

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 6

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 2

Powierzchnia uzytkowa:
15991 m?

Powierzchnia terendw
zielonych: 4 069 m?

\"’ =g V"(j&s:

ke S 4

Opis projektu:

Nowy zespdt mieszkaniowy przy ulicy Dziekorskiego

to cztery szesciopietrowe budynki zaprojektowane w formie
zwartych bryt na planie litery C. Architektura obiektéw
nawiqgzuje podziatami elewacyjnymi, wysokosciqg i formg

do sgsiedniej zabudowy. Zaprojektowano elewacje

w uktadzie horyzontalnych pasm odpowiadajgcym
wysokoséciom poszczegdlnych kondygnacji. Wybrane
narozniki budynkdw bedq podwyzszone, tworzgc akcenty
wysokoséciowe. Na elewacjach zastosowane zostang
materiaty w jasnej, stonowanej kolorystyce, przewidziano
takze konstrukcje pod pngcza. Odpowiednia geometria

i uktad obiektéw pozwolg na dobre nastonecznienie
mieszkan oraz otwarcie widokowe na sgsiadujgce tereny.
Projektowany zespdt zabudowy nie bedzie ogrodzony.
Projekt przewiduje liczne nowe nasadzenia roslinnosci

oraz ogdlnodostepne przestrzenie rekreacyjne. Jedynie
prywatne ogrédki na parterach zostang oddzielone lekkimi,
azurowymiogrodzeniami, ze wzgledu na komfort lokatordw.
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Rozwigzania
proekologiczne:

Przewidziano rozwigzania
proekologiczne: niecki
retencyjne do gromadzenia
wod opadowych, strefy na
elewacjach przeznaczone pod
pngcza oraz instalacje paneli
fotowoltaicznych na dachach.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Projekt zaktada petng dostepnosé
catego zagospodarowania dla oséb
z niepetnosprawnosciami. Wejscia
do budynkdéw oraz komunikacja
zostaty zaprojektowane bez barier
architektonicznych. Dziedziniec
miedzy budynkami zostat
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zaprojektowany w atrakcyjny
sposdb dla mieszkarncdw

w réznym wieku. Oprécz
terendw zielonychiplacu
zabaw przewidziano takze
miejsce integracji z pergolq,
siedziskamiilezakami.




Bydynki o~
mieszkalne

wUrsusie |l e Ll

a2

Adres: ul. Gierdziejewskiego 5

Autorzy: Atelier 3 Girtler
& Girtler Biuro
Architektoniczne

Zespot M. Girtler-
Szymborska, R. Girtler,

A. Borowska, K. Binkowska, Opis projektu:
A. Gregorek W ramach projektu planuje sie przeksztatcenie
Wspétpraca: RYBCENT - zdegradowanego terenu poprzemystowego w Ursusie
W. Rybiriski; K. Kass w nowgq, uporzgdkowanqg cze$¢é miasta z duzym

’ udziatem ogdlnodostepnej zieleni. Sercem zatozenia
Inwestor: ROBYG 30 jest Skwer Centralny z terenami rekreacji, sportu

i placami wodnymi. Od potudnia przewiduje sie
bardziej uporzqgdkowanq przestrzen sadzawkg,
IV kwartat2028r. fontanng, placami zabaw i sitowniq, przechodzgcq
. . 3 dalej w swobodniejszq, zielong strefe rekreacyjng.
Liczba mieszkan:1050 Catosé ma domkngc¢ planowany budynek
Liczba kondygnagiji publicznego przedszkola zaprojektowanego przez
pracownie WWAA. Wokét skweru oraz wzdtuz ulic
zewnetrznych projektuje sie zabudowe z ustugami
Liczba kondygnagcji w parterach. Uktad urbanistyczny zatozenia opiera sie
na czterech kwartatach o wyraznie zdefiniowanych
pierzejach od strony ulic i bardziej otwartym,
Powierzchnia uzytkowa: swobodnym charakterze od strony zieleni.

53000 m?

Zaktadany czas realizaciji:

nadziemnych: 8

podziemnych: 2

Powierzchnia terendw
zielonych: 15 000 m?
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Rozwigzania
proekologiczne:

Zaplanowano rozlegte tereny
zielone: centralny skwer
rekreacyjny oraz kameralne
zielone wnetrza w kwartatach,

a takze pngcza na fasadach

i zielen na dachach. Przewidziano
retencje i zagospodarowanie wéd
opadowych - zbiorniki w poziomie
garazy, skrzynki rozsgczajqgce

i ogrody deszczowe. Czes$¢ wody
bedzie wykorzystywana

do podlewania. Dodatkowo
zaplanowano montaz paneli
fotowoltaicznych.

PRZEDSZKOLE
PUBLICZNE

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

W parterach budynkéw

w kazdym kwartale zabudowy
zaplanowano lokale
przeznaczone na funkcje
sgsiedzkie. W ramach inwestycji
towarzyszqcej przewidziano
publiczne przedszkole
zapewniajgce dostep do ustug
os$wiatowych dla najmtodszych
mieszkancow osiedla i okolicy.
Dodatkowo jeden z lokali bedzie
przeznaczony na dzielnicowy
dom kultury. Na terenach zieleni
zaprojektowano ogdlnodostepne
place zabaw, tereny rekreac;i
oraz sitownie plenerowq,
dostepne dla wszystkich
mieszkancow tej czesci Ursusa.

9 KD-L
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Rewitalizacja:

Teren znajduje sie na
poprzemystowym obszarze
Ursusa, ktéry wymaga
przeksztatcen, aby stworzyé
nowgq, zrbwnowazong zabudowe
powigzang z sqsiednimi
osiedlami. Dziatka jest obecnie
w catosci zajeta przez hale
przemystowo-ustugowq
generujgcq duzy ruch ciezardéwek.
W ramach rewitalizacji terenu
przewiduje sie ok. 1,5 ha zieleni,
ktéra ma stuzyé mieszkancom
osiedla i okolicy.




Drucianka
M4

Adres: rejon ul. Wojnickiej,
Objazdowej i Kijowskiej
Autorzy: Foroom

Zespot: B. Grotte, R. Jedlinski,
M. Pedzich, K. Waligéra,

M. Makuszewski, M. Mucha,
P.Ruta, T. Szenajch

Inwestor: DRUCIANKA Opis projektu:
Zaktadany czas realizacji: Projekt zaktada realizacje budynku mieszkalnego

Il kwartat 2029. wielorodzinnego z lokalami ustugowymiw parterze

na terenie dawnej fabryki drutu Drucianka. Budynek
ma stanowi¢ fragment rewitalizacji catego zespotu
Liczba kondygnagiji pofabrycznego. W uktadzie urbanistycznym zabytkowe;
fabryki budynek M4 zaprojektowano z poszanowaniem
zachowanejiodnawianej zabudowy. Dostosowano linie

Liczba mieszkan: 184

nadziemnych: 8

Liczba kondygnag;ji elewaciji oraz odstonieto widoki na zabytki za pomocg
podziemnych: 2 przeprué w fasadach. Elewacje z cegty majg nawigzywaé
do zachowanych budynkdéw industrialnych, natomiast
Powierzchnia uzytkowa: fragmenty wykoriczone blachqg trapezowqg odwotujqg sie
16 055 m? materiatowo do dawnej dziatalnosci zaktadéw Drucianki.

Powierzchnia terendw
zielonych: 1266 m?
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Rozwiqgzania
proekologiczne:

Powierzchnie biologicznie
czynne zaplanowano

Nna gruncie, na ptycie stropowej
garazu oraz na stropodachach,
co ma przeciwdziatadich
przegrzewaniu.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Ogdlnodostepne przestrzenie
obejmujq dziedziniec oraz
fragment pasazu prowadzgcego
przez cate zatozenie
rewitalizowanej Drucianki.
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Budynek

mieszkalny
na Ochocie

Adres: ul. Opaczewska

Autorzy: Atelier 3 Girtler &
Girtler Biuro Architektoniczne

Zespot M. Girtler-Szymborska,
R. Girtler, A. Borowska, K. Czop,
A. Gregorek

Wspdtpraca: K. Kass,
RYBCENT - W. Rybinski

Inwestor: MKO Investment
Holding

Zaktadany czas realizaciji:
IV kwartat 2028 .

Liczba mieszkan: 222

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 8

Liczba kondygnacji
podziemnych: 2

Powierzchnia uzytkowa:
12011 m?2

Powierzchnia terendw
zielonych: 2 833 m?

Opis projektu:

Projekt zaktada budowe nowoczesnego budynku
mieszkalnego na dotychczas niezabudowanej dziatce, co
pozwoli na estetyczne uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy.
Obiekt otrzymat charakterystyczny ksztatt przypominajgcy
matq litere ,n”, ajego dtuzszy bok zostanie ustawiony
réwnolegle do ulicy. Taki uktad urbanistyczny pozwolit na
wydzielenie cichego, wewnetrznego dziedzirfca, ktéry bedzie
stuzyt mieszkancom jako miejsce odpoczynku. Wyglgd
zewnetrzny opiera sie na prostych i wyrazistych rozwigzaniach
Zastosowane bedg panele elewacyjne, ktére nadadzg bryle
tréjwymiarowy, dynamiczny charakter. Elewacje w kolorze
biatym wzbogacono o fragmenty z ptytek klinkierowych oraz
poziome gzymsy, ktére porzgdkujg catg kompozycje. Gtéwnym
zatozeniem projektu jest stworzenie funkcjonalnej

i bezpiecznej przestrzeni do zycia, ktdéra naturalnie wpisuje sie
w otoczenie. Budynek tgczy nowoczesnq estetyke z dbatosciq
o komfort codziennego uzytkowania, oferujgc nowq jakos¢
zamieszkania w tej czesci miasta.
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Rozwigzania proekologiczne:

Projekt zaktada liczne rozwigzania
przyjazne Srodowisku. Zaprojektowano
tereny zielone umozliwigjgce wzrost
wysokich drzew oraz szpaler drzew wzdtuz
elewacji. Zielen pojawi sie takze

na dachach i fasadach w formie pngczy,
co poprawi mikroklimat. Przewidziano
retencje wdd opadowych z wykorzystaniem
skrzynek rozsgczajgceych oraz ogroddw
deszczowych. Czes¢ zgromadzonej wody
bedzie wykorzystywana do podlewania.
Dodatkowo planuje sie montaz paneli
fotowoltaicznych ograniczajgcych
zuzycie energii.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

W parterze budynku od strony gtéwnej ulicy
zaplanowano lokale ustugowe, w tym takie,
ktére mozna dostosowad do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznejz mozliwoscig
urzgdzenia ogrédkéw. Projekt obejmuje
réwniez place zabaw i tereny rekreacyjne,
ktére dzieki brakowi ogrodzen bedq
dostepne dla okolicznych mieszkancéw.
Przewidziano takze ogdlnodostepne miejsca
do tadowania samochoddéw elektrycznych.
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Zabudowa
parahistoryczna g

rawelinu

i tradytora

Adres: Fort Stuzew
Autorzy: S.A.M.I. Architekci

Zespot M. Lewandowski,

A. Fijatkowska, R. Turno,

P. Kuflewski, K. Sikorska,

E. Marcinowska, K. Turno,

A. kanko, D. Zajgc, R. Rusinek,
M. Wrzosek, A. Krzciuk

Inwestor: FORT 8

Zaktadany czas realizacji:
Il kwartat 2026 .

Liczba mieszkan: 15

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 3

Powierzchnia uzytkowa:
6 963 m?

Powierzchnia terendéw
zielonych: 5 831 m?

Pz
A

Opis projektu:

Rawelin - element fortyfikacji bastionowej w ksztatcie
pdtksiezyca lub tréjkgta.

Tradytor - element fortyfikacji, petnigcy funkcje schronu
bojowego przeznaczonego do prowadzenia ognia boczneg.

Gtéwnym celem projektu jest rewaloryzacja Fortu VIII Stuzew
przez wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w teren o historycznym znaczeniu. Nie sposdb zrozumieé
projektu bez przywotania definicji elementdéw fortyfikacji,

do ktérych sie on odwotuje. Rawelin to element fortyfikacji
bastionowej wysuniety przed linie umocnien a tradytor to staty
element fortyfikacji o funkcji schronu bojowego przeznaczonego
do prowadzenia ognia bocznego w celu ochrony m.in. przedpola.
Budynek Rawelin to 14 apartamentéw dwupoziomowych oraz
jeden trzypoziomowy. Parter ma funkcje ustugowe, ktére
zaktywizujq otoczenie i otworzg teren fortu na mieszkarncéw

i uzytkownikdw przestrzeni publicznej. Budynek ma duze
przeszklenia zapewniajgce dobre doswietlenie wnetrz oraz
przestronne tarasy stanowigce uzupetnienie przestrzeni
mieszkalnej. Budynek tgczy wspdtczesng estetyke

z odniesieniomi do pierwotnej skalii gabarytéw historycznego
rawelinu, tworzqc spéjng kompozycje w obrebie fortu.
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Rozwigzania
proekologiczne:

W projekcie zastosowane bedqg
wysokiej jakosci materiaty

o wysokiejizolacyjnosci,

CO ograniczy zuzycie energii.
Zielony dach i czeSciowo zielona
elewacja poprawig bilans
cieplny budynku i zwiekszqg
retencje wod opadowych. Przy
kazdym miejscu postojowym
przewidziano mozliwosé
tadowania pojazddéw
elektrycznych. Teren Fortu
obejmuje park pielegnowany

Z poszanowaniem istniejqce;j
zieleniinaturalnych siedlisk.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Rawelin jest w petni dostepny dla
0s6b z niepetnosprawnosciami,
zapewnidjgc dostep bez barier
do wszystkich funkcji obiektu.
Budowla domyka kompleks
Fortu VIII, ktéry w zatozeniu ma
funkcjonowac jako ,fort sztuki”.
Przewidziano przestrzenie do
dziatar kulturalnych: od wystaw
w koszarach szyjowych, przez
pawilon sztuki w planowanej
kaponierze, po ekspozycje rzezb
w korytarzach prowadzgceych
do apartamentdéw, dostepnych
dla mieszkarcow.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Rawelin powstaje na terenie
historycznego Fortu Stuzew,
wpisanego do rejestru zabytkow.
Projekt stanowi czesé
rewaloryzacji zespotu, tgczqc
wspodtczesne funkcje z zasadami
ochrony konserwatorskie;.
Obiekt odtwarza gabaryty
dawnego rawelinu w miejscu
niezachowanej budowli,

na podstawie dokumentacji
archiwalnej, z uzyciem
wspodtczesnych materiatdw.
Zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi zachowano
betonowg ptyte otaczajgcq
tradytor.
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Zabudowa » -

mieszkaniowa .
na Siekierkach ’

Adres: ul. Antoniewska

Autorzy: Firma Projektowa
Akcent

Zespot: P.Bujak, R. Bujnowski

Wspdtpraca: J. Kaczmarczyk,

P. Kotodziejczyk, M. Sierzega Opis projektu:

Inwestor JAZ-BUD Sawicki Projekt na Siekierkach to koncepcja proekologicznego
osiedla potozonego w sqsiedztwie kachy Czerniakowskie;.

Zaktadany czas realizaciji: Osiedle ma petni¢ funkcje bramy prowadzgcej do

2026-2029. planowanego w tej okolicy zespotu parkowego. Ma tez
porzgdkowaé chaotyczng tkanke urbanistyczng, ktéra

Liczba mieszkan: 331 powstata na skutek bezplanowej zabudowy terendw

porolniczych. Gtéwnym zatozeniem kompozycyjnym jest
stworzenie miedzy budynkami przyjoznych podwaérek

o ludzkiej skali, ktére sprzyjajqg wypoczynkowi

i budowaniu sgsiedzkich relacji. Aby unikngé monotonii,
projektanci zréznicowali wysokos¢ budynkdw od trzech do
pieciu kondygnacji oraz zastosowali zmienne formy

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 5

Liczba kondygnacji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa: balkondw i loggii. Elewacje o roznych kolorach i fakturach
29550 m?2 nadajg catosci nowoczesny charakter, chronige przed
wrazeniem przyttaczajgcej zabudowy. Projekt porzgdkuje
Powierzchnia terendw uktad przestrzenny tego obszaru i zaktada stworzenie
zielonych: 10 218 m? warunkdéw do codziennego zycia w otoczeniu zieleni,

z zachowaniem kameralnej skali zabudowy.

118 | Plany na Przyszlo$€ 2026



Rozwigzania
proekologiczne:

Projekt wpisuje zabudowe

w istniejgcy kontekst
przyrodniczy: nowe nasadzenia
bedqg oparte na gatunkach
charakterystycznych dla terenéw
nadwislanskich, zachowano
wartosciowe drzewa, nie
przewiduje sie ogrodzenia.
Zaplanowano wielopietrowg
strukture zieleni, a na czesci
dziatki powstanie ekospot —
strefa zaplanowanej dzikosci.
Budynki zostang wyposazone
w panele fotowoltaiczne oraz
wentylacje z odzyskiem ciepta

i systemy kontroli warunkdw
wewnetrznych.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Zaprojektowano uktad
urbanistyczny, ktéry nadaje
priorytet pieszym, a takze lokale
o zréznicowanej powierzchni
(32-100 m2), ktée sprzyjajg
zréznicowanej strukturze
mieszkancéw. Zaplanowano
gradacje przestrzeni otwartych:
pdtpublicznych od strony ulic,
sgsiedzkich miedzy budynkami
oraz prywatnych w formie
przedogrédkéw. Catosé bedzie
dostepna dla uzytkownikéw

ze szczegdblnymi potrzebami.
Przewidziano réwniez
przestrzenie sprzyjajgce
spotkaniom sgsiedzkim, w tym
pomieszczenie wspdlnotowe dla
mieszkancéw oraz zielone tarasy

Rewitalizacja:

Na terenie przysztejinwestycji
znajdujq sie pozostatosci
budynkdéw w formie
fundamentéw i wylewek pod
posadzki. Po rozbiérkach
planuje sie wykorzystanie
odpaddéw betonowych: czesé
ma zostac poddana
recyklingowi bezodpadowq
metodg w celu uzyskania
kruszywa, a czesé wykorzystana
joko podktad pod nawierzchnie
drogow i budowlane. Takie
dziatania pozwolg ograniczyé
zuzycie surowcdw naturalnych.
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Budynki
mieszkalne e
na Bemowie o1 B el

i H

i
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Adres: ul. Podgrodzie
Autorzy: 22ARCHITEKCI

Zespodt M. Kowalcezyk,
A.Drzewiecki, A. Zubelewicz,
M. Tatjewski, A. Chmielewskaq,
A. Kurek, E. Catka, P. Gumutaq,
T. Jakubowski, D. éwiqtkowska,
A.Walczykowska, K. Brynda

Opis projektu:

Projekt na warszawskim Bemowie zaktada realizacje
kameralnego osiedla o niskiej zabudowie,

Inwestor: DEVELIA VITA z naciskiem na czytelny uktad przestrzeniidbatosé
o detal. Zaplanowane usytuowanie budynkéw ma
chroni¢ wnetrze kwartatu przed hatasem ulicznym
Il kwartat 2027 r. i tworzy¢ spokojne, zielone dziedzifice. Przestrzenie
wspdlne organizuje sieé Sciezek oraz pieszy pasaz
sprzyjajqcy codziennemu wypoczynkowi. Projekt
Liczba kondygnacji przewiduje zréznicowane typy mieszkan, od lokali

z balkonami i tarasami na wyzszych kondygnacjach
po dwupoziomowe mieszkania parterowe

Zaktadany czas realizacji:

Liczba mieszkan: 207

nadziemnych: 4

Liczba kondygnaciji z antresolamii prywatnymi ogrédkami. Elewacje
podziemnych: 1 planuje sie wykonczy¢ ptytkg klinkierowq, ktéra
na wyzszych pietrach subtelnie zmienia swéj odcien.

Powierzchnia uzytkowa: Charakterystycznym detalem bedq indywidualnie
12 010 m>2 projektowane, azurowe balustrady, ktérych pionowe

_ . . elementy uktadajg sie w ksztatt litery ,V”. Catoscé
Powierzchnia terendw uzupetni zaprojektowana zielerh wokét obiektdw
zielonych: 4 860 m?2 oraz na dachach.
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Rozwiqgzania proekologiczne:

Projekt powstat z troskg o mikroklimat
i czyste powietrze. Ponad jedng
czwarta terenu zajmie zielen:
rekreacyjne ogrody na dachach,
pngcza na scianach, drzewa, krzewy,
byliny i rosliny okrywowe - gtdwnie
rodzime gatunki, tworzqgce zielone
kompozycje. Roslinnos¢ wraz

z ogrodem deszczowym pomoze
zatrzymywac wode i ograniczaé
nagrzewanie otoczenia. Jasne
elewacje bedqg odbijaé storice,

a antysmogowe chodniki wspomogq
redukcje zanieczyszczen. Catosé
uzupetniq panele stoneczne.

Rozwigzania przyjazne spotecznosci:

Osiedle zostato zaprojektowane jako
przestrzen bez barier, w petni dostepna dla
0s6b z niepetnosprawnosciami. Wygodne
windy, dedykowane miejsca parkingowe oraz
mieszkania tatwe do adaptaciji majg zapewnié
komfort wszystkim mieszkancom. Dziedzince,
tarasy i pieszy pasaz bedqg sprzyjac
spotkaniom oraz budowaniu relacji
sgsiedzkich. Zaplanowano zielone miejsca
odpoczynku dla oséb w kazdym wieku, w tym
alejki spacerowe i place zabaw. W projekcie
uwzgledniono réwniez udogodnienia dla oséb
aktywnych, takie jak stojaki i stacje rowerowe.

i |
=
=-
=

121 | Plany na Przyszlogé 2026



Adres: kwartat ulic Wotoska,
Domaniewska, Postepu,
Konstruktorska, Suwak,
Racjonalizacji

Autorzy: BBGK Architekci

Zespot: J. Belina-Brzozowski,
K. Grabowiecki, W. Kotecki

Wspdtpraca: M. Wronowski,

B. éwiniorski, J.Heciak,

K. Lenart, P. Szymaniak, D. Tran,
J. Bokuniewicz, M. Sawicka,

D. Nowak, M. Mozdzen, K. Rivera,
K. Raczak, M. Lewicka, E. Zuk-
-Lipinska, A. Milanowska,

M. Czerkawsk

Inwestor: Archicom

Zaktadany czas realizacii:
Budynek C - IV kwartat 2026 .
Budynek D - IV kwartat 2027

Liczba mieszkan: 511

Liczba kondygnaciji
nadziemnych: 10

Liczba kondygnacji
podziemnych: 1

Powierzchnia
uzytkowa: 29 762 m?

Powierzchnia terendw
zielonych: 8 800 m?

Opis projektu:

Modern Mokotdw to kluczowy etap przemiany dawnego
Stuzewca Przemystowego z jednofunkcyjnej dzielnicy
biurowej w nowoczesng i przyjozng czesé miasta. Projekt
zaktada przeksztatcenie terenu kompleksu biurowego z lat
90. w tetnigce zyciem osiedle mieszkaniowo-ustugowe,
ktére ma stuzyé mieszkancom przez catg dobe. Cata
koncepcja opiera sie naidei miasta 15-minutowego,

co oznacza, ze wszystkie najwazniejsze punkty, takie jak
sklepy, punkty ustugowe czy miejsca odpoczynku, znajdujg
sie w zasiegu krétkiego spaceru. Waznym elementem
inwestycji jest budowa nowej publicznej szkoty oraz
stworzenie ogdlnodostepnego parku linearnego. Dzieki
tym zmianom dawny ,Mordor” zmienia swéj charakter

na zrébwnowazong i otwartqg przestrzen publiczng. Nowa
zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby sprzyjaé
budowaniu lokalnej spotecznosci oraz zapewniaé wysoki
komfort codziennego zycia.
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Rozwigzania proekologiczne:

Lokalizacja na jednym obszarze zabudowy
o zréznicowanych funkcjach pozwala
skréci¢ codzienne dystanse pomiedzy
miejscem zamieszkania, miejscem pracy,
sklepem czy szkotq —umozliwiajgc
pokonywanie ich pieszo, rowerem bgdz
komunikacjg publiczng. Osiedle
wyposazono w infrastrukture pieszq

i rowerowq: $ciezke miedzy

ul. Domaniewskqg a Marynarskg, ponad
3600 miejsc postojowych dla rowerdw oraz
samoobstugowe warsztaty z myjniami.

Rozwiqgzania przyjazne spotecznosci:

Projekt zaktada realizacje przestrzeni publicznych
zgodnych zideq miasta dostepnego dla
wszystkich uzytkownikéw, w ramach inwestycji
prowadzonej przez prywatnego inwestora.

W obrebie kwartatu znajdg sie ogdlnodostepne
przestrzenie, takie jok skwery i place zabaw.
Dotychczasowy parking samochodowy
zlokalizowany pomiedzy biurowcami ma zostaé
zastgpiony przestrzeniami sgsiedzkimi. Od strony
ul. Wotoskiej zlokalizowano park linearny, ktéry ma
zwiekszy¢ udziat terendw zielonych i stuzyé
mieszkancom Stuzewca.
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Nowy
Kamionek

Adres: rejon ul. Chodakowskiej

i Wawerskiej
Autorzy: Foroom

Zespot: M. Pedzich, B. Grotte,
R. Jedlinski, K. Waligéra,

K. Konopka, K. Harunowicz,
A.Dziubiela, M. Grychtol

Inwestor: Eiffage
Immobilier Polska

Zaktadany czas realizacii:
Il kwartat 2026 .

Liczba mieszkan: 114

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 6

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 2

Powierzchnia
uzytkowa: 5497 m?2

Powierzchnia terendw
zielonych: 1522 m?

Opis projektu:

Nowy Kamionek to projekt mieszkaniowy
zlokalizowany na Pradze-Potudnie. Projekt zaktada
realizacje zespotu mieszkaniowego o kameralnej skali,
ktéry nawigzuje do przemystowej historii Kamionka.
Powstanie 114 mieszkan o zréznicowanych
powierzchniach, od okoto 29 do 147 m2, zduzymi
oknami oraz balkonami, tarasami lub ogrédkami.
Elewacje planowane sqg z uzyciem cegty, szkta i stali,
co nawigzuje do historycznej zabudowy dzielnicy.
Zatozenie ma forme ,miejskiego kampusu” —tgczy
mieszkania z przestrzeniami spotkarn oraz bliskoscig
edukacjiiustug, w tym sqgsiedztwem uczelni.

W parterach przewidziano lokale ustugowe,

aw ramach czesci wspdlnych planuje sie m.in. zielony
taras dachowy dla mieszkarcodw.
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Rozwigzania proekologiczne:

Zastosowano energooszczedne
oéwietlenie LED i rozwigzania
ograniczajgce zuzycie energii

w czesciach wspdlnych. Przewidziano
system retencji wéd deszczowych do
podlewania zieleni oraz zielone dachy
wspierdjqgce bioréznorodnosé.
Infrastruktura rowerowa i miejsca do
tadowania samochoddéw
elektrycznych bedq promowacd
ekologiczne formy mobilnosci.

Rozwiqgzania
przyjazne spotecznosci:

Nowy Kamionek zostat zaprojektowany
joko miejsce sprzyjajgce budowaniu
relacji zaréwno miedzy mieszkancami,
jakiz otoczeniem. Patio oraz taras
dachowy tworzqg przestrzenie
przeznaczone do spotkan i integrac;i.
Lokale ustugowe w parterze uzupetniajg
funkcje ulicy i wzmacniajqg jej miejski
charakter. Budynek jest dostepny dla
0s6b z niepetnosprawnosciami.
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Murano I

Adres: ul. Anielewicza 15A
Autorzy: BBGK Architekci

Zespodt J. Belina-Brzozowski,
K. Grabowiecki, W. Kotecki

Wspdtpraca: M. Potocka,

M. Wronowski, B. éwiniqrski,
P. Daniluk, A. Bonistawska,
M. Kotodziej, A. Jurczak,

K. Krasicka, A. Malinowska,
A. Nurczewski, A. Strgczkowski,
A. Misiejuk-Wgsowska,

M. Mozdzen, J. Wgsowicz,

M. Zuzgaq, J. Bokuniewicz,

K. Borucka, F. Strzelecki,

M. Nogalska, A. Kulesza,

K. Przybys, A. Jagietto-Hinde,
S. Dawidziuk

Inwestor: PROFBUD

Zaktadany czas realizacji:
IV kwartat 2026 r.

Liczba mieszkan: 189

Liczba kondygnagji
nadziemnych: 11

Liczba kondygnaciji podziemnych: 1
Powierzchnia uzytkowa: 18 748 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 1613 m?

Opis projektu:

Projekt Murano powstaje na terenie dawnej ulicy Gesiej na
Muranowie, wérdd przedwojennej wielofunkcyjnej tkanki
miejskiej z ustugami, rzemiostem i intensywnym zyciem
lokalnym. Planowana zabudowa mieszkaniowa ma
nawigzywac do historycznego charakteru miejsca poprzez
skale, rytm ulicy oraz sposdb ksztattowania przestrzeni.
Istotnym elementem projektu jest aktywny parter z lokalami
ustugowymi, ktéry ma przywracad ulicy miejski charakter

i codzienng aktywnosé. Architektura obiektu odznacza sie
prostq brytq, klasycznymi proporcjamii wyraznym podziatem
na parter, cze$¢ mieszkaniowq i zwienczenie. W elewacjach
pojawiq sie subtelne odniesienia do modernistycznej
architektury Muranowa, m.in. w tréjpodziale okien
inspirowanym rozwigzaniomi Bohdana Lacherta. Fasady bedqg
wykonane z prefabrykatdw z betonu barwionego w masie,
szlifowanego,z widocznym kruszywem. Ich kolorystyka zostata
zaprojektowana w cieptej palecie nawigzujgcej do okolicznych
tynkdw Muranowa: bezy i przetamanych szarosci, spdjnych

z odcieniem historycznego bruku odkrytego na dziatce.
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Rozwigzania proekologiczne:

Odkryty podczas badan
archeologicznych bruk dawnej ul. Gesiej
zostat zachowany i witgczony w projekt
joko materiat posadzek przestrzeni
publicznych: zielonego placu centralnego,
kameralnego skweru od strony al. Jana
Pawta Il oraz mniejszego skweru przy
kawiarni od strony ronda. ZieleA pojawia
sie ponadto na wyzszych poziomach:
na tarasach sgsiedzkich na dachach
oraz na prywatnych tarasach mieszkan.
Dzieki temu kaskadowa bryta tworzy
widok zielonych pagdrkéw —takze dla
sgsiednich budynkdw.

Rozwigzania
przyjazne spotecznosci:

Murano zostat zaprojektowany jako
budynek mieszkalny z rozbudowanym
programem przestrzeni wspdlnych.
Obejmujg one strefy ciszy i medytacji,
miejsca do spotkan, przestrzenie
treningowe, saune oraz zielone tarasy
sgsiedzkie i ogrody o funkcjach
rekreacyjnych. Ich celem jest sprzyjanie
relacjom sqsiedzkim i stworzenie
warunkéw do korzystania z réznych
form aktywnos$ciw obrebie osiedla.
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Dom
studencki

_| na Kole

Adres: ul. E. Ciotka 12
Autorzy: 22ARCHITEKCI

Zespot M. Tatjewski,
A.Zubelewicz-Lada,

M. Kowalczyk, A. Drzewiecki,
W. Misiak, A. Sikorska, M. Balq,
K. Bielonko, V. Asianenka

Inwestor: Student Depot

Zaktadany czas realizaciji:
Il kwartat 2028 r.

Liczba jednostek
mieszkaniowych: 533

Liczba kondygnacji
nadziemnych: 7

Liczba kondygnaciji
podziemnych: 1

Powierzchnia uzytkowa:
10 972 m?

Powierzchnia terenéw
zielonych: 2 018 m?

Opis projektu:

Akademik przy ul. Ciotka to planowany
siedmiokondygnacyjny budynek zaprojektowany

w uktadzie czterech prostopadtych skrzydet W Srodku
znajduje sie otwarte, niezadaszone patio. Forma obiektu
nawigzuje do uporzqgdkowanego charakteru okolicy

i wspbtczesnego podejscia do projektowania zabudowy
studenckiej. Na kazdej kondygnacji powstang pokoje na
wynajem, rozmieszczone wzdtuz wewnetrznych korytarzy.
Korytarze bedqg doswietlone swiattem dziennym poprzez
przeszklone sciany wspdlnych kuchni oraz klatek
schodowych. W budynku zaplanowano cztery klatki
schodowe oraz windy dostepne z gtéwnego holu. Parter
ma petnic funkcje strefy wspdlnej z recepcjq, przestrzeniq
spotkar istrefg do pracy, otwartg widokowo na
wewnetrzny dziedziniec. Wewnetrzny dziedziniec wypetni
zielen — trawniki, byliny, wysokie trawy i drzewa — tworzqgc
kameralne miejsce do odpoczynku. Projekt przewiduje tez
miejsca relaksu i plenerowq sitownie.
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Rozwiqgzania proekologiczne:

Wewngtrz budynku zaplanowano
zielone patio, ktére wraz z systemem
odzyskiwania deszczédwki do
podlewania roslin stworzy przyjazny
mikroklimat. Nowoczesna wentylacja
z odzyskiem ciepta zmniejsza zuzycie
energii. Akademik zaprojektowano
zgodnie z wymogami certyfikatu
BREEAM, w trosce o efektywnosé
energetycznqirozwiqzania przyjazne
Srodowisku.
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-Space
Wotoska

Adres: ul. Wotoska 18

Autorzy: Kurytowicz + Architekci

Zespoét M. Saloni-Sadowska,
K. Flasifiska-Rubik,
W. Dardzinska, A. Kacprzak,
D. Kicior, B. Pacek, E. Pietrzak, Opis projektu:
M. Séjka . . ) o
Akademik Student Space powstaje przy ulicy Wotoskiej,
Inwestor: SGE Propco 5 S.ar.l. w miejscu dawnego biurowca Curtis Plaza. Budynek ma
forme wydtuzonej bryty ztozonej z przesunietych wzgledem
siebie wgskich prostopadtoscianéw. Widoczne w $cianach
Il kwartat 2026 . szczytowych budynku uskoki nadajq bryle dynamiki
Liczba pokoi: 469 iwzbogacajqg perspektyweluhq//. Dzieki wycofaniu czesci .
bryty utworzono dwa place: ogdlnodostepny od strony ulicy
Liczba kondygnagiji oraz zaciszny, przeznaczony dla mieszkancow. Elewacije
budynkéw bedg wykonane z betonowych prefabrykatéw
elewacyjnych w jasnej kolorystyce. Pasy mijajgcych sie okien

Zaktadany czas realizacji:

nadziemnych: 8

Liczba kondygnaciji podkreslono dodatkowo regularnym rytmem podziatéw
podziemnych: 1 prefabrykatéw. Sciany szczytowe zyskajq fakture

o geometrycznym wzorze. Okna budynku w kolorze szaro-
Powierzchnia niebieskim bedqg nawigzywadé do akcentdw kolorystycznych
uzytkowa: 7 955 m? rozebranego budynku Curtis.

Powierzchnia terendw
zielonych: 1500 m?
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Rozwigzania proekologiczne: Rozwigzania

Budynek powstaje w technologii przyjazne spotecznosci:

prefabrykowaneji projektowany jest Budynek akademika wraz

wed+ug standardu certyﬁkocji z realizowanym réwnolegle

BREEAM. Istotnym zatozeniem aparthotelem bedzie tworzyt zespot
projektu byto stworzenie na niewielkim, obiektéw ustugowych wpisujgcych sie
miejskim terenie jak najwigkszej liczby w kierunki przemian Stuzewca
réznorodnych zielonych przestrzeni Przemystowego, ktéry stopniowo
dostepnych dla mieszkancéw iinnych przeksztatca sie w wielofunkcyjng
uzytkownikow otoczenia. W pasie od dzielnice dostepng dla réznorodnych
ulicy Wotoskiej przewidziano adaptacje uzytkownikéw.

istniejgcej zieleni.
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